ROMANIA
JUDETUL ARAD
MUNICIPIUL ARAD
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr. 271
din 25 mai 2022
privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si Regulament Local de Urbanism (RLU) aferent:
Ansamblu de cladiri rezidentiale (zona de locuire cu functiuni complementare de comert si servicii),
str. Campul Linistii, FN, generat de imobilul cu extrasul de carte funciara: C.F. nr. 343132 - Arad,
St = 40.000 mp, beneficiar: S.C. ARED S.A.

Avand in vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimata prin referatul de aprobare nr.
20173/A5/15.03.2022,

Analizand raportul informarii si consultarii publicului nr. 11638/A5/15.03.2022 in conformitate cu
prevederile Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism, cu modificarile si completarile ulterioare,

Luand in considerare raportul de specialitate nr. 20172/A5/15.03.2022 al Arhitectului Sef al
Municipiului Arad, Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, prin care se propune aprobarea
Planului Urbanistic Zonal,

Analizand avizul tehnic al Arhitectului Sef nr. 06 din 15.03.2022,

Tinand seama de avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad,

Avand in vedere prevederile art. 25 alin. (1), art. 56 alin. (1) si alin. (6) din Legea nr.350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare,

Luand in considerare prevederile art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

Tinand seama de Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului
Urbanistic Zonal, indicativ G.M. 010 — 2000,

indeplinirea procedurilor previzute de Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionali in
administratia publica, republicata,

Luénd in considerare adoptarea hotararii in unanimitate de voturi (22 consilieri prezenti din totalul
de 22),

In temeiul drepturilor conferite prin art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. b), alin. (6) lit. ¢), alin. (7) lit. k),
art. 139 alin. (1), alin. (3) lit. ) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adoptd prezenta
HOTARARE:

Art. 1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent obiectivului de
investitie: Ansamblu de cladiri rezidentiale (zona de locuire cu functiuni complementare de comert si
servicii), str. Campul Linistii, FN, generat de imobilul cu extrasul de carte funciara: C.F. nr. 343132 - Arad,
St = 40.000 mp, conform documentatiei anexate care face parte din prezenta hotarare, cu respectarea
conditiilor impuse prin avize si cu urmatoarele date generale:

1.Beneficiar: S.C. ARED S.A;;



2.Elaborator: S.C. MODULAR S.R.L., specialist cu drept de semnatura RUR: arh. Alexandru Nagy Vizitiu,
proiect 16/2021;

3.Suprafata totala aferentd lotului reglementat prin prezentul P.U.Z. este de 40.000 mp, teren curti
constructii in intravilan conform PUG Arad, proprietar S.C. ARED S.A., identificata prin extrasul de carte
funciara C.F. nr. 343132 — Arad

Art. 2. Se aproba urmatoarele conditii de construire:

1. Functiunea principala solicitatd de investitor: zond de locuire cu locuinte individuale, colective mici,
medii sau mari, locuinte hibride de tip vagon (locuinte colective pe orizontala):

-UTR Li — Locuinte individuale cu regim de indltime mica, maxim S/D+P+1E+M/Er, care cuprinde:
-Subzona L: zona cu locuinte individuale mici si medii — parcelele 1-87, cu maxim 2 apartamente in regim
de construire, ngiruit, cuplat sau izolat, echipamente specifice zonei rezidentiale, garaje, imprejmuiri,
plantatii; amenajari exterioare, parcaje la sol, spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite, spatii
plantate — scuaruri;

-Subzona M — zona mixta (locuinte si servicii/comert) — parcelele 88-93: zona cu locuinte individuale mici si
medii, cu maxim 2 apartamente in regim de construire, insiruit, cuplat sau izolat, echipamente specifice
zonei rezidentiale, garaje, imprejmuiri, plantatii; amenajari exterioare, parcaje la sol, spatii libere pietonale,
pasaje pietonale acoperite, spatii plantate — scuaruri;

-parcelele 94-98 — zone verzi compacte;

Utilizari admise cu conditionari:

- se admit si alte functiuni cum ar fi servicii profesionale si mici activitati manufacturiere, cu conditia ca
suprafata acestora sd nu depaseasca 250 mp ADC, s nu genereze transporturi grele, sd nu atragd mai mult
de 5 autoturisme, sa nu fie poluante, sa nu aiba program prelungit peste orele 22,00 si sa nu utilizeze terenul
liber al parcelei pentru depozitare si productie;

- constructiile pentru echiparea cu instalatii se pot amplasa cu conditia sa corespundd necesitatilor si
confortului populatiei, sd nu dauneze relatiilor cu vecinatatile si sa fie puse In practica toate masurile pentru
integrarea in mediul inconjurator;

Utilizari interzise:

Se interzic urmatoarele utilizari:

- Se interzice localizarea unititilor care nu se inscriu in profilul zonei sau pot incomoda functionarea
acesteia;

- Se interzice localizarea activitatilor poluante si care prezinta risc tehnologic;

- Se interzic orice alte functiuni care nu sunt sunt enumerate mai sus.

2. Procentul de ocupare a terenului:

Pentru UTR Li Subzona L, zona locuinte individuale:

- POT max = 40%;

Pentru UTR Li Subzona M, zona mixta (locuinte si servicii/comert):

- POT max = 40%;

3. Coeficientul de utilizare a terenului:

Pentru UTR Li Subzona L, zona locuinte locuinte individuale:

- CUT max = 1,20;

Pentru UTR Li Subzona M, zona mixta (locuinte si servicii/comert):

- CUT max = 2,00;

4. Regimul de inaltime:

Subzona L, zona locuinte individuale:

-S/D+P+E+M/ET;

Hmax = 13,00 m;

Subzona M, zona mixta (locuinte si servicii/comert):

-S/D+P+E+M/Er (se admite un nivel mansardat inscris in volumul acoperisului, in suprafatd de maxim 60%
din aria construita sau un etaj retras);

Hmax = 17,00 m;

-conform aviz A.A.C.R. nr. 30957/2467/08.02.2022:

5. Zone verzi:

Subzona L, zona locuinte individuale:

-se va asigura un procent de min 20% din suprafata parcelei ca fiind spatii verzi libere si/sau plantate;
Subzona M, zona mixta (locuinte si servicii/comert):



-se va asigura un procent de min 25% din suprafata parcelei ca fiind spatii verzi libere si/sau plantate;
Spatiul verde propus din suprafata intregii incinte: minim 8,13%:

-Se vor asigura spatii de joaca, amenajate si echipate cu mobilier specific, realizat conform normativelor in
vigoare, astfel incat sa fie evitata accidentarea utilizatorilor (se interzice amplasarea in zona de protectie
LEA);

Pentru parcelele care au cel putin o limitd comuna cu strada Campul Linistii se vor realiza fasii cu
latimea de cel putin 2,50 m de vegetatie cu talie medie si inalta, acestea vor fi pozitionate paralel cu strada si
vor avea rol de perdea de protectie impotriva zgomotului si prafului generat de traficul desfasurat pe strada
Campul Linistii.

6. Dimensiunile acceselor si drumurilor, cat si a drumurilor executate in incinta reglementata, vor respecta
normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi conform Ordonantei Guvernului
nr.43/1997 aprobatd cu modificari prin Legea nr.82/1998 privind regimul drumurilor, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare. Executia si receptia lucrarilor se vor realiza cu respectarea
prevederilor legale privind lucrarile publice si vor fi executate pe cheltuiala investitorilor. Documentatiile
care se vor intocmi si aproba, cat si lucrarile care se vor executa vor respecta toate etapele rezultate din
aplicarea legislatiei in vigoare. Se va prevedea servitute pe drumurile interioare nou create, pentru toate
parcelele limitrofe, conform Plansei de Reglementari Urbanistice.

7. Constructiile vor fi autorizate conform prevederilor Legii Nr. 50/1991 privind autorizarea executrii
lucrarilor de constructii, cu modificarile si completarile ulterioare, dupa asigurarea executarii lucrarilor de
echipare edilitara aferente amplasamentului, de catre investitori. Se vor autoriza constructiile si amenajarile
care se pot racorda la infrastructura edilitara existenta cu capacitatea corespunzitoare sau pentru a carei
extindere sau realizare exista surse de finantare asigurate de investitori interesati sau care beneficiaza de
surse de finantare atrase potrivit legii.

8. Pe cheltuiala investitorului se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare menajera, a
retelei de canalizare pluviala, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare functionarii noii zone cu
functiunea mentionatd mai sus, urmand ca dupa realizarea acestora, acestea sd fie predate detindtorilor de
utilitati, unde este cazul. Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cit si lucrarile care se vor executa vor
respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

Art. 3. Prezentul Plan Urbanistic Zonal este valabil 3 ani de la data intrarii in vigoare a prezentei hotarari.
Art. 4. Prezenta hotarare se duce la indeplinire de catre beneficiarul S.C. ARED S.A. si se comunica celor
interesati de catre Serviciul Administratie Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA
Florin ILIONI Contrasemneaza pentru legalitate
SECRETAR GENERAL
Lilioara STEPANESCU

Red./Dact. IF/IF Verif. C.M.

1 ex. Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente

1 ex. Institutia Prefectului-Judetul Arad

1 ex. Dosar sedinta CLMA 25.05.2022 Cod PMA-S4-02



ROMANIA Proiect AVIZAT
JUDETUL ARAD SECRETAR GENERAL
MUNICIPIUL ARAD Lilioara STEPANESCU
CONSILIUL LOCAL

Nr. 150/16.03.2022

HOTARAREANT
din
privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si Regulament Local de Urbanism (RLU) aferent:
Ansamblu de cladiri rezidentiale (zond de locuire cu functiuni complementare de comert si
servicii), str. Campul Linistii, FN, generat de imobilul cu extrasul de carte funciara: C.F. nr.
343132 - Arad, St = 40.000 mp, beneficiar: S.C. ARED S.A.

Avand in vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimata prin referatul de
aprobare nr. 20173/A5/15.03.2022,

Analizand raportul informarii si consultarii publicului nr. 11638/A5/15.03.2022 in
conformitate cu prevederile Ordinului Ministrului  Dezvoltarii Regionale si Turismului nr.
2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, cu modificarile si
completarile ulterioare,

Luand in considerare raportul de specialitate nr. 20172/A5/15.03.2022 al Arhitectului Sef al
Municipiului Arad, Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, prin care se propune
aprobarea Planului Urbanistic Zonal,

Analizand avizul tehnic al Arhitectului Sef nr. 06 din 15.03.2022,

Tinand seama de avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului
Arad,

Avand in vedere prevederile art. 25 alin. (1), art. 56 alin. (1) si alin. (6) din Legea
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare,

Luand in considerare prevederile art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

Tinand seama de Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului
Urbanistic Zonal, indicativ G.M. 010 — 2000,

indeplinirea procedurilor previzute de Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala
in administratia publica, republicata,

In temeiul drepturilor conferite prin art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. b), alin. (6) lit. c), alin. (7)
lit. k), art. 139 alin. (1), alin. (3) lit. e) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adopta prezenta
HOTARARE:

Art. 1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent obiectivului
de investitie: Ansamblu de cladiri rezidentiale (zona de locuire cu functiuni complementare de
comert si servicii), str. Campul Linistii, FN, generat de imobilul cu extrasul de carte funciara: C.F.
nr. 343132 - Arad, St = 40.000 mp, conform documentatiei anexate care face parte din prezenta
hotarare, cu respectarea conditiilor impuse prin avize si cu urmatoarele date generale:

1.Beneficiar: S.C. ARED S.A;;



2.Elaborator: S.C. MODULAR S.R.L., specialist cu drept de semnatura RUR: arh. Alexandru Nagy
Vizitiu, proiect 16/2021;

3.Suprafata totala aferenta lotului reglementat prin prezentul P.U.Z. este de 40.000 mp, teren curti
constructii in intravilan conform PUG Arad, proprietar S.C. ARED S.A., identificata prin extrasul
de carte funciara C.F. nr. 343132 — Arad

Art. 2. Se aproba urmatoarele conditii de construire:

1. Functiunea principald solicitata de investitor: zond de locuire cu locuinte individuale, colective
mici, medii sau mari, locuinte hibride de tip vagon (locuinte colective pe orizontald):

-UTR Li — Locuinte individuale cu regim de inaltime mica, maxim S/D+P+1E+M/Er, care
cuprinde:

-Subzona L: zona cu locuinte individuale mici si medii — parcelele 1-87, cu maxim 2 apartamente
in regim de construire, insiruit, cuplat sau izolat, echipamente specifice zonei rezidentiale, garaje,
imprejmuiri, plantatii; amenajari exterioare, parcaje la sol, spatii libere pietonale, pasaje pietonale
acoperite, spatii plantate — scuaruri;

-Subzona M — zona mixtd (locuinte si servicii/comert) — parcelele 88-93: zona cu locuinte
individuale mici si medii, cu maxim 2 apartamente in regim de construire, insiruit, cuplat sau izolat,
echipamente specifice zonei rezidentiale, garaje, imprejmuiri, plantatii; amenajari exterioare,
parcaje la sol, spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite, spatii plantate — scuaruri,
-parcelele 94-98 — zone verzi compacte;

Utilizari admise cu conditionari:

- se admit si alte functiuni cum ar fi servicii profesionale si mici activititi manufacturiere, cu
conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca 250 mp ADC, sa nu genereze transporturi grele, sa
nu atragd mai mult de 5 autoturisme, sd nu fie poluante, sa nu aiba program prelungit peste orele
22,00 si sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie;

- constructiile pentru echiparea cu instalatii se pot amplasa cu conditia sa corespunda necesitatilor
si confortului populatiei, sa nu dauneze relatiilor cu vecinatatile si sd fie puse in practica toate
madsurile pentru integrarea in mediul inconjurator;

Utilizari interzise:

Se interzic urmatoarele utilizari:

- Se interzice localizarea unitatilor care nu se inscriu in profilul zonei sau pot incomoda
functionarea acesteia;

- Se interzice localizarea activitatilor poluante si care prezinta risc tehnologic;

- Se interzic orice alte functiuni care nu sunt sunt enumerate mai sus.

2. Procentul de ocupare a terenului:

Pentru UTR Li Subzona L, zona locuinte individuale:

- POT max = 40%j;

Pentru UTR Li Subzona M, zona mixta (locuinte si servicii/comert):

- POT max = 40%;

3. Coeficientul de utilizare a terenului:

Pentru UTR Li Subzona L, zona locuinte locuinte individuale:

- CUT max = 1,20;

Pentru UTR Li Subzona M, zona mixta (locuinte si servicii/comert):

- CUT max = 2,00;

4. Regimul de 1naltime:

Subzona L, zona locuinte individuale:

-S/D+P+E+M/Er;

Hmax = 13,00 m;

Subzona M, zona mixta (locuinte si servicii/comert):

-S/D+P+E+M/Er (se admite un nivel mansardat inscris in volumul acoperisului, in suprafata de
maxim 60% din aria construitd sau un etaj retras);



Hmax = 17,00 m;

-conform aviz A.A.C.R. nr. 30957/2467/08.02.2022:

5. Zone verzi:

Subzona L, zona locuinte individuale:

-se va asigura un procent de min 20% din suprafata parcelei ca fiind spatii verzi libere si/sau
plantate;

Subzona M, zona mixta (locuinte si servicii/comert):

-se va asigura un procent de min 25% din suprafata parcelei ca fiind spatii verzi libere si/sau
plantate; Spatiul verde propus din suprafata intregii incinte: minim 8,13%:

-se vor asigura spatii de joaca, amenajate si echipate cu mobilier specific, realizat conform
normativelor in vigoare, astfel incat sa fie evitata accidentarea utilizatorilor (se interzice amplasarea
in zona de protectie LEA);

Pentru parcelele care au cel putin o limitd comuna cu strada Campul Linistii se vor realiza
fasii cu latimea de cel putin 2,50 m de vegetatie cu talie medie si inalta, acestea vor fi pozitionate
paralel cu strada si vor avea rol de perdea de protectie impotriva zgomotului si prafului generat de
traficul desfasurat pe strada Campul Linistii.

6. Dimensiunile acceselor si drumurilor, cat si a drumurilor executate in incinta reglementata, vor
respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi conform Ordonantei
Guvernului nr.43/1997 aprobata cu modificari prin Legea nr.82/1998 privind regimul drumurilor,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare. Executia si receptia lucrarilor se vor realiza
cu respectarea prevederilor legale privind lucrarile publice si vor fi executate pe cheltuiala
investitorilor. Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si lucrarile care se vor executa vor
respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare. Se va prevedea servitute pe
drumurile interioare nou create, pentru toate parcelele limitrofe, conform Plansei de Reglementari
Urbanistice.

7. Constructiile vor fi autorizate conform prevederilor Legii Nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si completdrile ulterioare, dupd asigurarea
executarii lucrarilor de echipare edilitara aferente amplasamentului, de catre investitori. Se vor
autoriza constructiile si amenajdrile care se pot racorda la infrastructura edilitard existentd cu
capacitatea corespunzatoare sau pentru a carei extindere sau realizare existd surse de finantare
asigurate de investitori interesati sau care beneficiaza de surse de finantare atrase potrivit legii.

8. Pe cheltuiala investitorului se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare
menajerd, a retelei de canalizare pluviala, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare
functiondrii noii zone cu functiunea mentionatd mai sus, urmand ca dupd realizarea acestora,
acestea sa fie predate detinatorilor de utilitati, unde este cazul. Documentatiile care se vor intocmi
si aproba, cat si lucrarile care se vOr executa vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea
legislatiei in vigoare.

Art. 3. Prezentul Plan Urbanistic Zonal este valabil 3 ani de la data intrarii in vigoare a prezentei
hotarari.

Art. 4. Prezenta hotarare se duce la indeplinire de catre beneficiarul S.C. ARED S.A. si se
comunica celor interesati de catre Serviciul Administratie Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
Red/Verif. L.F./S.D.
Cod: PMA-S4-01



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
PRIMAR
Nr..on, oo,

REFERAT DE APROBARE
referitor la proiectul de hotarare privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si Regulament Local de Urbanism (RLU) aferent:
Ansamblu de cladiri rezidentiale
(zona de locuire cu functiuni complementare de comert si servicii),
str. Campul Linistii, FN,
generat de imobilul cu extrasul de carte funciara: C.F. nr. 343132 - Arad,
St =40.000 mp
Beneficiar: S.C. ARED S.A.

1.Beneficiar: S.C. ARED S.A;;

2.Elaborator: S.C. MODULAR S.R.L., specialist cu drept de semnatura RUR: arh. Alexandru
Nagy Vizitiu, proiect 16/2021;

3.Suprafata totald aferenta lotului reglementat prin prezentul P.U.Z. este de 40.000 mp, teren curti
constructii in intravilan conform PUG Arad, proprietar S.C. ARED S.A., identificata prin extrasul
de carte funciara C.F. nr. 343132 — Arad

Avand in vedere:

- solicitarea inregistrata la Primaria Municipiului Arad cu nr. 11638/16.02.2022 depusa de
catre beneficiarul mentionat mai sus;

- raportul de specialitate nr................... Lo, , intocmit de catre Serviciul
Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef, prin care se propune
aprobarea Planului Urbanistic Zonal;

- raportul informarii si consultarii publicului nr.................. Lo, , conform Ord.
MDRT nr. 2701/2010 cu modificarile si completarile ulterioare, intocmit de catre Serviciul
Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef;

- avizul tehnic nr............... Lo, al Arhitectului —Sef;

Documentatia de urbanism fiind intocmita conform legislatiei in vigoare si avand
indeplinite conditiile impuse prin Certificatul de Urbanism nr. 733 din 20 aprilie 2021, eliberat de
Primaria Municipiului Arad, se inainteaza spre analiza Consiliului Local al Municipiului Arad.

Consider oportuna adoptarea unei hotarari prin care sa se aprobe Planul Urbanistic Zonal,
cu urmatoarele reglementari urbanistice:

1. Functiunea principald solicitata de investitor: zona de locuire cu locuinte individuale, colective
mici, medii sau mari, locuinte hibride de tip vagon (locuinte colective pe orizontala):

-UTR Li — Locuinte individuale cu regim de indltime mica, maxim S/D+P+1E+M/Er, care
cuprinde:

-Subzona L: zona cu locuinte individuale mici si medii — parcelele 1-87;

-Subzona M — zona mixta (locuinte si servicii/comert) — parcelele 88-93;

-parcelele 94-98 — zone verzi compacte;

2. Procentul de ocupare a terenului:

Pentru UTR Li Subzona L, zona locuinte individuale:

- POT max = 40%;

Pentru UTR Li Subzona M, zona mixta (locuinte si servicii/comert):

- POT max = 40%;

3. Coeficientul de utilizare a terenului:



Pentru UTR Li Subzona L, zona locuinte locuinte individuale:

- CUT max = 1,20;

Pentru UTR Li Subzona M, zona mixta (locuinte si servicii/comert):

- CUT max = 2,00;

4. Regimul de inaltime:

Subzona L, zona locuinte individuale:

-S/D+P+E+M/Er;

Hmax = 13,00 m;

Subzona M, zona mixta (locuinte si servicii/comert):

-S/D+P+E+M/Er (se admite un nivel mansardat inscris in volumul acoperisului, in suprafata de
maxim 60% din aria construita sau un etaj retras);

Hmax = 17,00 m;

-conform aviz A.A.C.R. nr. 30957/2467/08.02.2022:

5. Zone verzi:

Subzona L, zona locuinte individuale:

-se va asigura un procent de min 20% din suprafata parcelei ca fiind spatii verzi libere si/sau
plantate;

Subzona M, zona mixtd (locuinte si servicii/comert):

-se va asigura un procent de min 25% din suprafata parcelei ca fiind spatii verzi libere si/sau
plantate; Spatiul verde propus din suprafata intregii incinte: minim 8,13%:

-se vor asigura spatii de joaca, amenajate si echipate cu mobilier specific, realizat conform
normativelor in vigoare, astfel incat sa fie evitata accidentarea utilizatorilor (se interzice amplasarea
in zona de protectie LEA);

Pentru parcelele care au cel putin o limitd comuna cu strada Campul Linistii se vor realiza
fasii cu latimea de cel putin 2,50 m de vegetatie cu talie medie si inaltd, acestea vor fi pozitionate
paralel cu strada si vor avea rol de perdea de protectie impotriva zgomotului si prafului generat de
traficul desfasurat pe strada Campul Linistii.

Avand in vedere prevederile legale expuse, proiectul de hotarare privind aprobarea Planului
Urbanistic Zonal "Ansamblu de cladiri rezidentiale (zond de locuire cu functiuni
complementare de comert si servicii)”, identificat prin extrasul C.F. nr. 343132 — Arad
indeplineste conditiile pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiuliului Local al
Municipiului Arad.
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RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si Regulament Local de Urbanism (RLU) aferent:
Ansamblu de cladiri rezidentiale
(zona de locuire cu functiuni complementare de comert si servicii),
str. Campul Linistii, FN,
generat de imobilul cu extrasul de carte funciara: C.F. nr. 343132 - Arad,
St =40.000 mp
Beneficiar: S.C. ARED S.A.

Beneficiar: S.C. ARED S.A;;
Elaborator: S.C. MODULAR S.R.L., specialist cu drept de semnatura RUR: arh. Alexandru Nagy
Vizitiu, proiect 16/2021,;

incadrarea in localitate

Incinta reglementata este situata in teritoriul administrativ al municipiului Arad, in partea de
nord, in intravilan cu acces din strada Campul Linistii.

Situatia juridica a terenului

Suprafata totala aferenta lotului reglementat prin prezentul P.U.Z. este de 40.000 mp, teren
curti constructii in intravilan conform PUG Arad, proprietar S.C. ARED S.A., identificata prin
extrasul de carte funciara C.F. nr. 343132 — Arad;

Situatia existenta

Amplasamentul se situeaza in intravilanul Mun. Arad — UTR nr. 54 conform PUG Arad
aprobat, cu interdictie de construire pana la elaborare PUZ sau PUD. Terenul este intravilan cu
categoria de folosinta curti constructii.

Parcela mentionatd mai sus a mai fost reglementata prin H.C.L.M. Arad nr. 266 din 27
septembrie 2007 privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,NORTH GATE PARK -
MUNICIPIUL ARAD?” str. Ovidiu — CENTURA F.N., beneficiar SC GLOBE CODLEA SRL,
proiect nr. 8806 /2007, elaborat de DELTA DEVELOPEMENT GmbH. A facut parte din Zona
Z.1-Subzona S1B, care a cuprins 2 subzone cu functiuni: dotari, prestari servicii, birouri, comert:

-S1A-formata dintr-o parcela pe care s-a propus construirea unui complex comercial tip
mall;

-S1B-Retal Park POT max = 60 % CUT propus maxim.

Aceasta investitie nu a fost realizata.

Vecinatati:

-nord, vest si sud: parcela cu nr. cad. 344912 — teren arabil,
-la est: strada Campul Linistii.

Planul de reglementari urbanistice si cel de regim juridic al terenurilor vor avea la baza
suportul topografic cadastral actualizat, vizat de OCPI Arad, care va fi anexat documentatiei de
urbanism PUZ.

Descrierea solutiei propuse
Obiectul PUZ consta in studierea si rezolvarea problemelor functionale, tehnice si estetice
din zona studiata vizand propunerea de amplasare a unei zone cu destinatia zona de locuire, cu



amenajari aferente si functiuni complementare comert si servicii, in corelatie cu zonele limitrofe
existente.

Reglementari urbanistice propuse:
1. Functiunea principala solicitatd de investitor: zona de locuire cu locuinte individuale, colective
mici, medii sau mari, locuinte hibride de tip vagon (locuinte colective pe orizontald):
-UTR Li — Locuinte individuale cu regim de inaltime mica, maxim S/D+P+1E+M/Er, care
cuprinde:
-Subzona L: zona cu locuinte individuale mici si medii — parcelele 1-87, cu maxim 2 apartamente
in regim de construire, Insiruit, cuplat sau izolat, echipamente specifice zonei rezidentiale, garaje,
imprejmuiri, plantatii; amenajari exterioare, parcaje la sol, spatii libere pietonale, pasaje pictonale
acoperite, spatii plantate — scuaruri;
-Subzona M — zona mixtd (locuinte si servicii/comert) — parcelele 88-93: zona cu locuinte
individuale mici si medii, cu maxim 2 apartamente in regim de construire, insiruit, cuplat sau izolat,
echipamente specifice zonei rezidentiale, garaje, Tmprejmuiri, plantatii; amenajari exterioare,
parcaje la sol, spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite, spatii plantate — scuaruri;
-parcelele 94-98 — zone verzi compacte;
Utilizari admise cu conditionari:
- se admit si alte functiuni cum ar fi servicii profesionale si mici activitati manufacturiere, cu
conditia ca suprafata acestora sa nu depdseasca 250 mp ADC, s nu genereze transporturi grele, sa
nu atraga mai mult de 5 autoturisme, sa nu fie poluante, sa nu aiba program prelungit peste orele
22,00 si sd nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie;
- constructiile pentru echiparea cu instalatii se pot amplasa cu conditia sa corespunda necesitatilor
si confortului populatiei, sa nu dauneze relatiilor cu vecinatatile si sd fie puse in practica toate
masurile pentru integrarea in mediul inconjurator;
Utilizari interzise:
Se interzic urmatoarele utilizari:
- Se interzice localizarea unitatilor care nu se inscriu in profilul zonei sau pot incomoda
functionarea acesteia;
- Se interzice localizarea activitatilor poluante si care prezinta risc tehnologic;
- Se interzic orice alte functiuni care nu sunt sunt enumerate mai sus.
2. Procentul de ocupare a terenului:
Pentru UTR Li Subzona L, zona locuinte individuale:
- POT max = 40%;
Pentru UTR Li Subzona M, zona mixta (locuinte si servicii/comert):
- POT max = 40%;
3. Coeficientul de utilizare a terenului:
Pentru UTR Li Subzona L, zona locuinte locuinte individuale:
- CUT max =1,20;
Pentru UTR Li Subzona M, zona mixta (locuinte si servicii/comert):
- CUT max = 2,00;
4. Regimul de inaltime:
Subzona L, zona locuinte individuale:
-S/D+P+E+M/Er;
Hmax = 13,00 m;
Subzona M, zona mixta (locuinte si servicii/comert):
-S/D+P+E+M/Er (se admite un nivel mansardat inscris in volumul acoperisului, in suprafata de
maxim 60% din aria construitd sau un etaj retras);
Hmax = 17,00 m;
-conform aviz A.A.C.R. nr. 30957/2467/08.02.2022:
5. Zone verzi:



Subzona L, zona locuinte individuale:

-se va asigura un procent de min 20% din suprafata parcelei ca fiind spatii verzi libere si/sau
plantate;

Subzona M, zona mixta (locuinte si servicii/comert):

-se va asigura un procent de min 25% din suprafata parcelei ca fiind spatii verzi libere si/sau
plantate; Spatiul verde propus din suprafata intregii incinte: minim 8,13%:

-se vor asigura spatii de joaca, amenajate si echipate cu mobilier specific, realizat conform
normativelor in vigoare, astfel incat sa fie evitata accidentarea utilizatorilor (se interzice amplasarea
in zona de protectie LEA);

Pentru parcelele care au cel putin o limitd comuna cu strada Campul Linistii se vor realiza
fasii cu latimea de cel putin 2,50 m de vegetatie cu talic medie si inalta, acestea vor fi pozitionate
paralel cu strada si vor avea rol de perdea de protectie impotriva zgomotului si prafului generat de
traficul desfasurat pe strada Campul Linistii.

6. Dimensiunile acceselor si drumurilor, cat si a drumurilor executate in incinta reglementata, vor
respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi conform Ordonantei
Guvernului nr.43/1997 aprobatd cu modificari prin Legea nr.82/1998 privind regimul drumurilor,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare. Executia si receptia lucrarilor se vor realiza
cu respectarea prevederilor legale privind lucrarile publice si vor fi executate pe cheltuiala
investitorilor. Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si lucrarile care se vor executa vor
respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare. Se va prevedea servitute pe
drumurile interioare nou create, pentru toate parcelele limitrofe, conform Plansei de Reglementari
Urbanistice.

7. Constructiile vor fi autorizate conform prevederilor Legii Nr. 50/1991 privind autorizarea
executdrii lucrdrilor de constructii, cu modificdrile si completarile ulterioare, dupd asigurarea
executdrii lucrdrilor de echipare edilitara aferente amplasamentului, de cétre investitori. Se vor
autoriza constructiile si amenajarile care se pot racorda la infrastructura edilitara existenta cu
capacitatea corespunzatoare sau pentru a cdarei extindere sau realizare exista surse de finantare
asigurate de investitori interesati sau care beneficiaza de surse de finantare atrase potrivit legii.

8. Pe cheltuiala investitorului se va asigura realizarea retelei de apd, a retelei de canalizare
menajera, a retelei de canalizare pluviald, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare
functionarii noii zone cu functiunea mentionatd mai sus, urmand ca dupa realizarea acestora,
acestea sa fie predate detindtorilor de utilitdti, unde este cazul. Documentatiile care se vor intocmi
si aproba, cat si lucrarile care se vor executa vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea
legislatiei in vigoare.

Retrageri ale constructiilor fata de limitele de proprietate ale parcelei:

-retragerea fatd de frontul stradal va fi de minim 5,00 m, pentru clddirile principale in regim izolat,
garajele vor putea fi amplasate si pe front in zonele premise de plansa reglementari;

-retragerea fatd de partea posterioara va fi de minim 6,00 m;

-retragerile fatd de limitele laterale de 1/2 din inaltimea la cornisa a constructiei propuse, dar nu
mai putin de 2,00 m pentru constructiile realizate izolat pe parceld sau cuplat si nu mai putin de
3,00 m pe cealalta latura;

-cladirile construite In regim insiruit se vor alipi pe limitele laterale de calcanele de pe parcelele
invecinate cu exceptia celor de colt care vor intoarce fatade spre ambele strazi;

-cladirile construite in regim cuplat se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturata si se vor
retrage fata de cealalta limita la o distanta de cel putin jumatate din indltimea la cornisd in punctul
cel mai inalt fata de teren, dar nu cu mai putin de 3.0 metri;

Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela:

-distanta intre cladiri va fi egald cu jumatate din inaltimea cladirii celei mai Tnalte, dar nu mai putin
de 5,00 metri;

-distanta de mai sus se poate reduce la jumatate daca pe fatadele opuse nu sunt accese in cladire
si/sau daca nu sunt ferestre care s lumineze Incdperi in care se desfasoara activititi permanente;



Se vor respecta conditiile privind amplasarea si retragerile minime obligatorii impuse de
zonele de protectie ale drumurilor, retelelor tehnico-edilitare din zona si a retelei LEA, iar in toate
cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fatd de incendii si de alte norme tehnice
specifice.

Circulatia:

Accesul se va realiza din strada Campul Linistii prin doua racorduri in T, care se vor
dimensiona respectand conditiile impuse de administratorul strazii si o retea de strazi interioare
dimensionate conform normativelor si legislatiei in vigoare.

Trama stradald a ansamblului de cladiri rezidentiale este formata din urmatoarele strazi ce
vor fi modernizate: Strada nr. 1, Strada nr. 2, Strada nr. 3, Strada nr. 4.

Caracteristicile principale ale strazilor propuse sunt :

Strada nr. 1: strada de categoria III cu o lungime L = 136,80 m, va asigura accesul catre ansamblul
rezidential dinspre strada Campul Linistii (mun. Arad).

Viteza de proiectare: 25 km/h si profilul transversal sub forma de acoperis cu doua pante cu dever
de 2,5% la partea carosabila si 1,50% la trotuare. Dimensiunile propuse sunt:

- platforma: 11,00 m

- parte carosabila: 2 x 3,50 m = 7,00 m

- trotuare 2 x 2,00 m = 4,00 m

Aceasta strada va deservi si eventualele dezvoltari urbanistice din partea de vest a incintei
reglementate.

Strada nr. 2: strada de categoria Il cu o lungime L= 337,00 m, va asigura accesul catre ansamblul
rezidential dinspre strada Campul Linistii (mun. Arad).

Viteza de proiectare: 25 km/h si profilul transversal sub forma de acoperis cu doud pante cu dever
de 2,5% la partea carosabila si 1,50% la trotuare. Dimensiunile propuse sunt:

- platforma: 11,00 m

- parte carosabila: 2 x 3,00 m = 6,00 m

- trotuare 2 x 1,50 m = 3,00 m

- spatiu verde 2 x 1,00 m = 2,00 m

Strada nr 3: strada de categoria 11 cu o lungime L = 272,30 m.

Viteza de proiectare: 25 km/h si profilul transversal sub forma de acoperis cu doud pante cu dever
de 2,5% la partea carosabila si 1,50% la trotuare. Dimensiunile propuse sunt:

- platforma: 11,00 m

- parte carosabila: 2 x 3,00 m = 6,00 m

- trotuare 2 x 1,50 m = 3,00 m

- spatiu verde 2 x 1,00 m = 2,00 m

Strada nr 4: strada de categoria 11l cu o lungime L = 47,30 m.

Viteza de proiectare: 25 km/h si profilul transversal sub forma de acoperis cu doua pante cu dever
de 2,5% la partea carosabila si 1,50% la trotuare. Dimensiunile propuse sunt:

- platforma: 11,00 m

- parte carosabila: 2 x 3,00 m = 6,00 m

- trotuare 2 x 1,50 m = 3,00 m

- spatiu verde 2 x 1,00 m =2,00 m

Parcari:

Locurile de parcare se vor amenaja pe parcele. Stationarea autovehiculelor se admite numai
in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice.

Se face derogare de la regula mai sus mentionata doar in cazuri exceptionale..

Parcarile vor fi dimensionate conform normativelor in vigoare si nu vor afecta domeniul
public.

Nu se vor autoriza decat acele constructii care vor avea asigurate locurile de parcare in
interiorul incintei cu propuneri. Se vor asigura un numar de locuri de parcare respectand



prevederile din HGR 525/1996, pentru functiunea solicitatd. Parcarea autovehiculelor pe spatiile
verzi este interzisa.

Utilitati: Se va face racordarea la retelele de utilitati existente In zond. Echiparea tehnico-
edilitara: retelele de apd potabila, canalizare menajera si pluviald, bransament electric si de gaz se
vor executa in varianta de amplasare subterand, conform conditiilor din avizele si acordurile
obtinute si pe cheltuiala beneficiarilor.

Prezenta documentatie este intocmita in baza Certificatului de Urbanism nr. 733 din 20
aprilie 2021, Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic
Zonal, indicativ GM 010-2000 si contine urmatoarele avize:

Nr. | Organisme centrale/teritoriale interesate Nr. si data aviz Termen

crt. valabilitate avize
1 | E-distributie 09163610/13.01.2022 20.04.2023

2 | Agentia pentru Protectia Mediului Arad 2528/22.02.2022 -

3 Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ”Vasile | 626 309/22.12.2021 -
Goldis” al Judetului Arad —P.S.I.

4 | Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ”Vasile | 626 313/22.12.2021 -
Goldis” al Judetului Arad — P.C.

5 | Directia de Sanatate Publica a Jud. Arad 702/10.12.2021 -

6 | S.C. Compania de Apa Arad S.A. 25111/10.12.2021 -
6172/24.03.2021 -

7 | O.C.P.l. Arad PV 122/2022 -

8 | Autoritatea Aeronautica Civila Roméana 30957/2467/08.02.2022 08.02.2023

9 | Delgaz Grid S.A. 213416480/26.11.2021 26.11.2022

10 | I.P.J. Arad — Serviciul Rutier 190 412/19.11.2021 -

11 | AN.LF. 258/13.12.2021 13.12.2022

12 | S.C. Telekom Romania Communications S.A. 221/25.11.2021 -

13 | P.M. Arad — Comisia de eliberare a autorizatiei | 88118/Z1/06.12.2021 -
de acces la drumul public

Documentatia de urbanism a fost analizata in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de 03.03.2022 S-a emis Avizul tehnic
(0] SRR AiN s

Avand 1n vedere cele de mai sus, propunem ca documentatia de urbanism sa fie promovata
spre analizare, dezbatere si decizie in sedinta Consiliului Local.

Arhitect Sef,
Arh. Emilian-Sorin Ciurariu

Functia Nume prenume Semnatura Data
Verificat | Director executiv | arh. Sandra Dinulescu
Elaborat Consilier ing. Laurentiu
Florescu
VIZA JURIDICA

Liliana Pascalau




ROMANIA

Judetul Arad

Primaria Municipiului Arad
Avrhitect-Sef

Ca urmare a cererii adresate de catre Rus Adrian-loan, reprezentant al S.C. ARED S.A., mun. Arad,
str. Poetului, nr. 1/C, jud. Arad, inregistratd cu nr. 11638/16.02.2022, in conformitate cu
prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ

pentru Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent:
Ansamblu de cladiri rezidentiale
(zona de locuire cu functiuni complementare de comert si servicii),
str. Campul Linistii, FN,
generat de imobilul cu extrasul de carte funciari: C.F. nr. 343132 - Arad,
St =40.000 mp,
Beneficiar: S.C. ARED S.A.

Initiator: S.C. ARED S.A;
Proiectant: S.C. MODULAR S.R.L.;
Specialist cu drept de semnaturi RUR: arh. Alexandru Nagy Vizitiu, proiect 16/2021;
Amplasare, delimitare, suprafati zona studiati in P.U.Z.:

incadrarea in localitate

Incinta reglementata este situata in teritoriul administrativ al municipiului Arad, in partea de
nord, in intravilan cu acces din strada Campul Linistii.

Vecinatati:
-nord, vest si sud: parcela cu nr. cad. 344912 — teren arabil,
-la est: strada Campul Linistii.

Zona studiata are o suprafata de 136079,30 mp.
Descrierea solutiei propuse
Obiectul PUZ consta 1n studierea si rezolvarea problemelor functionale, tehnice si estetice
din zona studiatd vizand propunerea de amplasare a unei zone cu destinatia mentionatd mai jos, CU
amenajari aferente si functiuni complementare in corelatie cu zonele limitrofe existente.
Reglementari urbanistice propuse:
1. Functiunea principald solicitata de investitor: zona de locuire cu locuinte individuale, colective
mici, medii sau mari, locuinte hibride de tip vagon (locuinte colective pe orizontald):
-UTR Li — Locuinte individuale cu regim de indltime micd, maxim S/D+P+1E+M/Er, care
cuprinde:
-Subzona L: zona cu locuinte individuale mici si medii — parcelele 1-87, cu maxim 2 apartamente
in regim de construire, Insiruit, cuplat sau izolat, echipamente specifice zonei rezidentiale, garaje,
imprejmuiri, plantatii; amenajari exterioare, parcaje la sol, spatii libere pietonale, pasaje pietonale
acoperite, spatii plantate — scuaruri;
-Subzona M — zona mixtd (locuinte si servicii/comert) — parcelele 88-93: zona cu locuinte
individuale mici si medii, cu maxim 2 apartamente in regim de construire, Insiruit, cuplat sau izolat,



echipamente specifice zonei rezidentiale, garaje, imprejmuiri, plantatii; amenajiri exterioare,
parcaje la sol, spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite, spatii plantate — scuaruri;
-parcelele 94-98 — zone verzi compacte;

Utilizari admise cu conditionari:

- se admit si alte functiuni cum ar fi servicii profesionale si mici activitati manufacturiere, cu
conditia ca suprafata acestora sa nu depdseasca 250 mp ADC, sd nu genereze transporturi grele, sa
nu atragd mai mult de 5 autoturisme, sa nu fie poluante, sd nu aiba program prelungit peste orele
22,00 si sd nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie;

- constructiile pentru echiparea cu instalatii se pot amplasa cu conditia sa corespunda necesitatilor
si confortului populatiei, sa nu dauneze relatiilor cu vecinatatile si sd fie puse in practica toate
masurile pentru integrarea in mediul inconjurator;

Utilizari interzise:

Se interzic urmatoarele utilizari:

- Se interzice localizarea unitdtilor care nu se inscriu in profilul zonei sau pot incomoda
functionarea acesteia;

- Se interzice localizarea activitatilor poluante si care prezinta risc tehnologic;

- Se interzic orice alte functiuni care nu sunt sunt enumerate mai sus.

2. Procentul de ocupare a terenului:

Pentru UTR Li Subzona L, zona locuinte individuale:

- POT max = 40%;

Pentru UTR Li Subzona M, zona mixta (locuinte si servicii/comert):

- POT max = 40%;

3. Coeficientul de utilizare a terenului:

Pentru UTR Li Subzona L, zona locuinte locuinte individuale:

- CUT max =1,20;

Pentru UTR Li Subzona M, zona mixta (locuinte si servicii/comert):

- CUT max = 2,00;

4. Regimul de inaltime:

Subzona L, zona locuinte individuale:

-S/D+P+E+M/ET;

Hmax = 13,00 m;

Subzona M, zona mixta (locuinte si servicii/comert):

-S/D+P+E+M/Er (se admite un nivel mansardat inscris in volumul acoperisului, in suprafata de
maxim 60% din aria construitd sau un etaj retras);

Hmax = 17,00 m;

-conform aviz A.A.C.R. nr. 30957/2467/08.02.2022:

5. Zone verzi:

Subzona L, zona locuinte individuale:

-se va asigura un procent de min 20% din suprafata parcelei ca fiind spatii verzi libere si/sau
plantate;

Subzona M, zona mixta (locuinte si servicii/comert):

-se va asigura un procent de min 25% din suprafata parcelei ca fiind spatii verzi libere si/sau
plantate; Spatiul verde propus din suprafata intregii incinte: minim 8,13%:

-se vor asigura spatii de joaca, amenajate si echipate cu mobilier specific, realizat conform
normativelor in vigoare, astfel incat sa fie evitata accidentarea utilizatorilor (se interzice amplasarea
in zona de protectie LEA);

Pentru parcelele care au cel putin o limitd comuna cu strada Campul Linistii se vor realiza
fasii cu latimea de cel putin 2,50 m de vegetatie cu talie medie si inalta, acestea vor fi pozitionate
paralel cu strada si vor avea rol de perdea de protectie impotriva zgomotului si prafului generat de
traficul desfasurat pe strada Campul Linistii.



6. Dimensiunile acceselor si drumurilor, cat si a drumurilor executate in incinta reglementata, vor
respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi conform Ordonantei
Guvernului nr.43/1997 aprobatd cu modificari prin Legea nr.82/1998 privind regimul drumurilor,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare. Executia si receptia lucrarilor se vor realiza
cu respectarea prevederilor legale privind lucrdrile publice si vor fi executate pe cheltuiala
investitorilor. Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si lucrarile care se vor executa vor
respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare. Se va prevedea servitute pe
drumurile interioare nou create, pentru toate parcelele limitrofe, conform Plansei de Reglementari
Urbanistice.

7. Constructiile vor fi autorizate conform prevederilor Legii Nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, cu modificdrile si completdrile ulterioare, dupd asigurarea
executdrii lucrdrilor de echipare edilitara aferente amplasamentului, de catre investitori. Se vor
autoriza constructiile si amenajdrile care se pot racorda la infrastructura edilitard existentd cu
capacitatea corespunzatoare sau pentru a carei extindere sau realizare existd surse de finantare
asigurate de investitori interesati sau care beneficiaza de surse de finantare atrase potrivit legii.

8. Pe cheltuiala investitorului se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare
menajera, a retelei de canalizare pluviala, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare
functiondrii noii zone cu functiunea mentionatd mai sus, urmand ca dupd realizarea acestora,
acestea sa fie predate detindtorilor de utilititi, unde este cazul. Documentatiile care se vor Intocmi
si aproba, cat si lucrarile care se vor executa vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea
legislatiei In vigoare.

Retrageri ale constructiilor fata de limitele de proprietate ale parcelei:

-retragerea fatd de frontul stradal va fi de minim 5,00 m, pentru clddirile principale in regim izolat,
garajele vor putea fi amplasate si pe front in zonele premise de plansa reglementari;

-retragerea fatd de partea posterioard va fi de minim 6,00 m;

-retragerile fata de limitele laterale de 1/2 din inaltimea la cornisa a constructiei propuse, dar nu
mai putin de 2,00 m pentru constructiile realizate izolat pe parceld sau cuplat si nu mai putin de
3,00 m pe cealalta latura;

-cladirile construite in regim insiruit se vor alipi pe limitele laterale de calcanele de pe parcelele
invecinate cu exceptia celor de colt care vor intoarce fatade spre ambele strazi;

-cladirile construite in regim cuplat se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturata si se vor
retrage fata de cealalta limita la o distantd de cel putin jumatate din indltimea la cornisa in punctul
cel mai inalt fata de teren, dar nu cu mai putin de 3.0 metri;

Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela:

-distanta intre cladiri va fi egala cu jumatate din inaltimea cladirii celei mai 1nalte, dar nu mai putin
de 5,00 metri;

-distanta de mai sus se poate reduce la jumatate daca pe fatadele opuse nu sunt accese in cladire
si/sau daca nu sunt ferestre care sd lumineze Incdperi in care se desfasoara activitdti permanente;

Se vor respecta conditiile privind amplasarea si retragerile minime obligatorii impuse de
zonele de protectie ale drumurilor, retelelor tehnico-edilitare din zona si a retelei LEA, iar in toate
cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fatda de incendii si de alte norme tehnice
specifice.

Circulatia:

Accesul se va realiza din strada Campul Linistii prin doua racorduri in T, care se vor
dimensiona respectand conditiile impuse de administratorul strdzii si o retea de strazi interioare
dimensionate conform normativelor si legislatiei in vigoare.

Trama stradala a ansamblului de cladiri rezidentiale este formata din urmatoarele strazi ce
vor fi modernizate: Strada nr. 1, Strada nr. 2, Strada nr. 3, Strada nr. 4.

Caracteristicile principale ale strazilor propuse sunt :
Strada nr. 1: strada de categoria Il cu o lungime L = 136,80 m, va asigura accesul catre ansamblul
rezidential dinspre strada Campul Linistii (mun. Arad).



Viteza de proiectare: 25 km/h si profilul transversal sub forma de acoperis cu doua pante cu dever
de 2,5% la partea carosabila si 1,50% la trotuare. Dimensiunile propuse sunt:

- platforma: 11,00 m

- parte carosabila: 2 x 3,50 m = 7,00 m

- trotuare 2 x 2,00 m = 4,00 m

Aceastd strada va deservi si eventualele dezvoltari urbanistice din partea de vest a incintei
reglementate.

Strada nr. 2: strada de categoria Il cu o lungime L= 337,00 m, va asigura accesul catre ansamblul
rezidential dinspre strada Campul Linistii (mun. Arad).

Viteza de proiectare: 25 km/h si profilul transversal sub forma de acoperis cu doua pante cu dever
de 2,5% la partea carosabila si 1,50% la trotuare. Dimensiunile propuse sunt:

- platforma: 11,00 m

- parte carosabila: 2 x 3,00 m = 6,00 m

- trotuare 2 x 1,50 m = 3,00 m

- spatiu verde 2 x 1,00 m = 2,00 m

Strada nr 3: strada de categoria 11 cu o lungime L = 272,30 m.

Viteza de proiectare: 25 km/h si profilul transversal sub forma de acoperis cu doua pante cu dever
de 2,5% la partea carosabila si 1,50% la trotuare. Dimensiunile propuse sunt:

- platforma: 11,00 m

- parte carosabila: 2 x 3,00 m = 6,00 m

- trotuare 2 x 1,50 m = 3,00 m

- spatiu verde 2 x 1,00 m = 2,00 m

Strada nr 4: strada de categoria Il cu o lungime L = 47,30 m.

Viteza de proiectare: 25 km/h si profilul transversal sub forma de acoperis cu doua pante cu dever
de 2,5% la partea carosabila si 1,50% la trotuare. Dimensiunile propuse sunt:

- platforma: 11,00 m

- parte carosabila: 2 x 3,00 m = 6,00 m

- trotuare 2 x 1,50 m = 3,00 m

- spatiu verde 2 x 1,00 m =2,00 m

Parcari:

Locurile de parcare se vor amenaja pe parcele. Stationarea autovehiculelor se admite numai
in interiorul parcelei, deci 1n afara circulatiilor publice.

Se face derogare de la regula mai sus mentionata doar in cazuri exceptionale..

Parcarile vor fi dimensionate conform normativelor in vigoare si nu vor afecta domeniul
public.

Nu se vor autoriza decat acele constructii care vor avea asigurate locurile de parcare in
interiorul incintei cu propuneri. Se vor asigura un numdr de locuri de parcare respectand
prevederile din HGR 525/1996, pentru functiunea solicitatd. Parcarea autovehiculelor pe spatiile
verzi este interzisa.

Utilitati: Se va face racordarea la retelele de utilitati existente in zond. Echiparea tehnico-
edilitara: retelele de apd potabild, canalizare menajera si pluviald, bransament electric si de gaz se
vor executa in varianta de amplasare subterand, conform conditiilor din avizele si acordurile
obtinute si pe cheltuiala beneficiarilor.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
03.03.2022 se avizeaza favorabil Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism
aferent acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementéri anexata si vizata spre
neschimbare.

Avizul arhitectului-sef este un aviz tehnic care nu se supune deliberdrii consiliului
judetean/consiliului local/Consiliului General al Municipiului Bucuresti, dupa caz (conf. Legii nr.



350 din 6 iunie 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, Articolul 37 (1"3), actualizatd)
si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.
(2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 733 din 20.04.2021, emis de Primarul Municipiului Arad.

Arhitect Sef,
Arh. Emilian-Sorin Ciurariu

red/verif/2ex/LF/SD
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PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
NR. 11638/A5/

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

in conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului si de urbanism, cu modificarile si completarile ulterioare S-a intocmit prezentul raport
privind documentatia:

- P.U.Z. si RLU.-’Ansamblu de cladiri rezidentiale (zond de locuire cu functiuni
complementare de comert si servicii)”

Initiatorii documentatiei— ARED S.A.

Amplasament— Str. Campul Linistii, FN, identificat prin CF 343132, jud Arad;

Proiectant — S.C. MODULAR S.R.L., proiect. Nr.16/2021

Responsabilitatea privind informarea si consultarea publicului : Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente din cadrul Directiei Constructii si Dezvoltare Urbana-Arhitect Sef

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul
1.Datele si locurile tuturor intdlnirilor la care cetiatenii au fost invitati si dezbata
propunerea solicitantului:

La etapa 1 - intentia de elaborare a documentatiei P.U.Z

e Prin adresa nr. 58871/29.07.2021, beneficiarul solicitd demararea procedurii de informare
si consultare a publicului aferent etapei | - pregatitoare —anuntarea intentiei de elaborare
PUZ si RLU aferent, conform Ordinului M.D.R.T. nr.2701/2010.

e Printr-un anunt afisat pe site-ul www.primariaarad.ro, cetatenii au fost invitati sa consulte
si sd transmitd observatii in perioada 09.09.2021-18.09.2021, referitor la documentatia
Studiu de Oportunitate disponibila la sediul Primariei Municipiului Arad, Serviciul
Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, camera 49.

e S-aintocmit anuntul conform anexa 1 la Ord. 2701/2010 si s-a transmis beneficiarului
in vederea amplasirii acestuia in loc vizibil pe parcela care a generat PUZ.

e [Initiatorul P.U.Z-ului a afisat anuntul pe un panou rezistent la intemperii cu caracteristicile
stabilite in anexa 1 la Ord. 2701/2010, pe parcela care a generat Planul Urbanistic Zonal,
in data de 09.09.2021 mentinandu-l pe toata perioada stabilitd pentru transmiterea
observatiilor si propunerilor.

e Beneficiarul a depus fotografii care demonstreaza amplasarea panoului in locatia stabilita.

e Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a
Teritoriului si Urbanism, organizata in data de 12.08.2021, membrii comisiei au fost de
acord cu emiterea Avizului de oportunitate pentru varianta prezentata.

Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente nu a fost
consultata de nici o persoana. Nu au fost depuse sesizari in scris.



http://www.primariaarad.ro/

La etapa 2 — de elaborare a propunerilor P.U.Z.

- urmare cererii depuse de catre beneficiar, s-a intocmit anuntul privind posibilitatea de
consultare asupra propunerilor preliminare PUZ si s-a afisat pe pagina de internet si la sediul
institutiei in data de 10.11.2021.

Publicul a fost invitat sa transmitd comentarii i observatii privind propunerile PUZ in
perioada 10.11.2021-24.11.2021.

- beneficiarul documentatiei a amplasat panou pe parcela care a generat planul urbanistic
zonal, la dosar fiind depuse fotografii care demonstreaza acest lucru.

2. Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale

Au fost identificate partile potential interesate, care pot fi afectate de prevederile
documentatiei de urbanism.

Au fost trimise scrisori de notificare catre acestia, privind posibilitatea consultarii
documentatiei PUZ la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, pentru a putea sesiza
probleme legate de propunerea din plan.

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit
notificari, buletine informative sau alte materiale scrise

Au fost notificati vecinii direct afectati de propunerile PUZ, proprietarii parcelelor
invecinate identificate cu CF nr. 324983; CF nr. 332450; CF nr. 344912,

4. Numarul persoanelor care au participat la acest proces
Documentatia disponibild la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, a fost
consultata prin de o persoana. Nu au fost depuse sesizari in scris.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe
parcursul procesului de informare si consultare :

Nu au fost inregistrate sesizari.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind implicarea
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului aprobat
prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011 si va fi adus la cunostinta Consiliului Local al Municipiului
Arad in scopul fundamentarii deciziei de aprobare/neaprobare a documentatiei.

ARHITECT SEF
Arh. Emilian-Sorin Ciurariu

Functia Nume prenume Semnatura | Data

Verificat Director executiv Arh. Sandra Dinulescu

Elaborat Consilier Georgeta Simandan 15.03.2022




in conformitate cu prevederile legii nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, cu modificarile i
completirile ulterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de pana la data de

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtind, in conditiile legii, un alt
certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitatii
Achitat taxa de
Transmis solicitantului la data de

lei, conform chitantei nr. din
direct/ prin posta.
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ROMANIA
JUDETUL ARAD
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

Nr. 26872 din 02.04.2021

CERTIFICAT DE URBANISM
v A3 20 o

in scopul :
Alte scopuri : Intoecmire P.U.Z. si R.L.U. aferent pentru ansamblu de cladiri rezidentiale ( zona de locuire cu functiuni
complementare de comert si servicii )

Ca urmare a cererii adresate de SOCIETATEA ARED S.A. pers. juridica cu sediul in judeful ARAD, municipiul
ARAD, satul , sectorul , cod postal , Str. POETULUI , nr. 1/C, bloc , sc. , etaj , ap. , telefon , e-mail , inregistrati la nr.
26872 din 02.04.2021

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul ARAD, municipiul ARAD, satul , sectorul , cod postal , ,
nr., bloc, sc. , etaj, ap. sau identificat prin CF NR.343132 ARAD

TOP: NR.CADASTRAL 343132,

In temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism nr. / faza PUG, aprobatd cu hotararea Consiliului Local
ARAD nr. 502/ 2018 .

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii, cu
modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Teren intravilan,categoria de folosinta curti constructii, propreitate privata.

2. REGIMUL ECONOMIC

Destinatie si folosinta actuala : teren intravilan,categoria de folosinta curti constructii, proprietate privata.

Se solicita intocmire P.U.Z. si R.L.U. pentru construire Ansamblu de cladiri rezidentiale ( zona de locuire cu functiuni
complementare de comert si servicii )



3. REGIMUL TEHNIC

UTR nr.54 conform PUG aprobat.

Teren intravilan,categoria de folosinta curti constructii,proprietate privata in suprafata de 40.000 mp conform extras C.F. si
masuratori.

Utilitati : apa canal ,en.electrica,gaze naturale, en.termica, telefonie.

Se vor prevedea spatii verzi amenajate - perdele de protectie.

In vederea construirii, se va intocmi o documentatie PUZ si RLU aferent, cu respectarea prevederilor Legii nr. 350 / 2001
rep., art. 32, alin. 1, lit. C ), H.G.R. nr. 525 / 1996 si Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului
Urbanistic Zonal - indicativ GM 010 - 2000.

Pentru PUZ se vor obtine urmatoarele avize: AVIZ DE OPORTUNITATE,AVIZ DE PRINCIPIU DIRECTIA EDILITARA
A PRIMARIEI MUNICIPIULUI ARAD, APA-CANAL, ENERGIE ELECTRICADELGAZ GRID,TELEKOM,
PSLLPROTECTIA CIVILA, AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI, SANATATEA POPULATIELANIF,
AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA, POLITIE SERVICIUL CIRCULATIE, precum si orice alte avize
a caror necesitate de a se obtine,se va constata in perioada de elaborare a documentatiei de urbanism .Nu va fi afectata
Servitutea de trecere pentru reteaua de presiune medie gaze naturale , amplasata subteran si accesul la respectiva retea ,
notata in favoarea S.C. DISTRIGAZ NORD S.A. TG.MURES SUCURSALA ARAD.

Planul de reglementari urbanistice si cel de regim juridic al terenurilor, vor avea la baza suportul topografic cadastral
actualizat, vizat de O.C.P.I. Arad, care va fi anexat documentatiei de urbanism PUZ .

In prealabil initierii documentatiei PUZ se va solicita emiterea unui Aviz de Oportunitate .

In perioada de elaborare a documentatiei PUZ se va solicita o consultare la Comisia de Urbanism si Amenajare a Teritoriului
si etapa de consultare a populatiei conform Ordinului MDRT nr.2701/2010.

In vederea aprobarii, documentatia se va prezenta in 3 exemplare in format analogic si pe suport informatic in format
vectorial.

Avizele au fost stabilite in sedinta Comisiei de Acord Unic intrunita in data de 08.04.2021 .

Prezentul certificat de urbanism POATE fi utilizat, in scopul declarat pentru intocmire P.U.Z. si R.L.U. aferent
in vederea aprobarii in C.L.M. Arad pentru construire ansamblu de cladiri rezidentiale ( zona de locuire cu
functiuni complementare de comert si servicii )

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiinfare
si nu confera dreptul de a executa lucriri de constructii

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

fn scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrdrilor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autoritafii competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului
ARAD, Splaiul Muresului F.N.

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificatda prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in
legaturi cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului i accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a
Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala
de mediu pentru ca aceasta sd analizeze si sd decida, dupa caz, incadrarea / neincadrarea proiectului investifiei
publice/private in lista proiectelor supuse evaluérii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfasoard dupa emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii
lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competenta
pentru protecfia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultarii publice, centralizarii opfiunilor publicului si
formulirii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii:
Dupa primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea competentd
pentru protectia mediului in vederea evaluarii inifiale a investitiei si stabilirii necesitaii
evaluirii efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaluarii inifiale a investitiei se va emite actul administrativ al
autoritatii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluarii
efectelor investitiei asupra mediului. solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritaii
administratiei publice competente cu privire la menfinerea cererii pentru autorizarea executirii

lucriirilor de constructii.

In situatia in care. dupd emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de
evaluare a efectelor investitiei asupra mediului solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei,
acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.

F.6 PMA-A4-12

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insotitd de
urmatoarele documente:

a) certificatul de urbanism;

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi
si extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata);
Se va prezenta extras de Carte Funciara, original, actualizat

¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz:
El DT.AC 0 D.T.OE.

U D.TAD.

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.

d.1. Avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:

[J alimentare cu apa [ gaze naturale
[ canalizare L] telefonie

[] alimentare cu energie electrica [] salubritate

[J alimentare cu energie termica [J transport urban

d.2. Avize si acorduri privind:

[] securitatea la incendiu [J protectia civila [] sanatatea populatiei

d.3. avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
d.4. Studii de specialitate:

e) Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;

f) Dovada privind achitarea taxelor legale.

Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Calin Bibart Cone Tur [ilioara Stepanescu
J. APR 2001
ARHITECT SEF,

Arh. Emilian Sorin Ciurarin

Achitat taxa de 405,39 lei, conform chitantei seria AR XWF nr. 0187336 din 02.04.%. .., taxa de urgenta - RON si taxa
pentru avizarea Certificatului de urbanism de catre Comisia de Urbanism si Amenajare a Teritoriului in valoare de RON,
conform chitantei seria nr. din . j

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/ prin posta la data de Rl R0l

Ing. Karpati Manuela /
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ANCPL  Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD

Vi nmenas, Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad
Dosarul nr. 12770 / 03-02-2022

INCHEIERE Nr. 12770

Registrator: CODRUTA-DANIELA IANCU
Asistent: TEREZIA IULIANA KISS

Asupra cererii introduse de SOCIETATEA ARED S.A. domiciliat in Loc. Arad, Str Poetului, Nr.

1/c, Jud. Arad privind Notare in cartea funciara, in baza:
-Act Notarial nr.58/27-01-2022 emis de LUMINITA MOLDOVAN PETRUT;

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 75 lei, cu

documentul de plata:
-Chitanta externa nr.488070/03-02-2022 in suma de 75

pentru serviciul avand codul 241
Vazand referatul asistentului registrator in sensul ca nu exista impedimente la inscriere

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:
- imobilul cu nr. cadastral 343132, inscris in cartea funciara 343132 UAT Arad avand proprietarii:

SOCIETATEA ARED S.A. in cota de 1/1 de sub B.16;
- Se radiaza dreptul de servitute de sub C2 asupra A.1 sub C.9 din cartea funciara 343132 UAT

Arad;

Prezenta se va comunica partilor:
LANG NORBERT ALEX

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Arad, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef

Data solutionarii, Registrator, Asistent Registrator,
03-02-2022 CODRUTA'DANJigEnalm’ﬁi\gn!ﬁy'gdegme.a . TEREZIA 1ULIANAKISS..
C Od r u ta - DN: ¢=RO, I=Arad, 0=Oficiul de Cadastru si e rez I a - E;\g;;i?;“T,ﬁ:ﬁ}gﬁﬁ:&;;av

Publicitate Imobiliara, cn=Codruta-Daniela cn=Terezia-luliana Kiss,
. lancy, serialNumber=ICD7, st=Arad, M M serialNumber=KTI2, st=Arad,
Da n Ie I a Ia n C u givenName=Codruta-Daniela, sn=lancu u Ia n a I SS givenName=Terezia-luliana, sn=Kiss

Date: 2022.02.08 12:47:57 +02'00" Data: 2022.02.03 13:40:09 +02'00"

*) Cu exceptia situatiilor prevazute la Art. 62 alin. (1) din Regulamentul de avizare, receptie si inscriere in
evidentele de cadastru si carte funciara, aprobat prin ODG Nr. 700/2014.

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018 Pagjna 1din1



’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD Nr. cerere 12770
. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad Ziua 03
" Luna 02
-4 - Anul 2022
Mﬂﬂ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

i s PENTRU INFORMARE LRyt
Carte Funcios . 343132 Arad AR AR

Semnat : cu semnatura
electronica extinsa, cf. L

. . . ] 455/2001 si elDAS
A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Arad, Jud. Arad

Nr. |Nr. cadastral Nr. . .
Crt topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 343132 40.000

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

11165/ 12/02/2015

Act Notarial nr. 383, din 12/02/2015 emis de Botos Gavrilescu loan;
Se infiinteaza cartea funciara 343132 a imobilului cu numarul Al
Bl |cadastral 343132/Arad, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 304815 inscris in cartea funciara 304815;

Act Notarial nr. act de parcelare 664, din 04/05/2010 emis de Notar Public Savin Nastase;

Intabulare, drept de SERVITUTE asupra imobilelor cu nr. cad. 13186 Al
B4 |din CF 66055 si 13187 din CF 77054, in rangul incheierii nr.
32446/2008

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 304815/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 32572 din 05/05/2010;
95727 / 21/09/2020
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 1944, din 17/09/2020 emis de NP DEDULEA ALEXANDRU;
Intabulare, drept de PROPRIETATE , cu titlu de cumparare, dobandit Al
B16 | . .
prin Conventie, cota actuala 1/1
1) SOCIETATEA ARED S.A., CIF:18137249
C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 343132 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
343132 40.000
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL
343858 11
323890 [ Tﬂ
f
f'[ o
332311 310847 343132 304645
: 2 3 4 5
337450 e e el

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata < . .

crt | folosinta [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1| curti 1pa| 40.000 - Lot2 - Nr.cad.304815-Lot2
constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)

1 2 256.675

2 3 26.421

3 4 24.559

4 5 51.799

5 6 13.267

6 7 3.954

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 343132 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit ¢= (m)
7 8 253.137
8 9 42.868
9 10 35.596
10 11 119.937
11 1 78.468
** | ungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*+* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 75 RON, -Chitanta externa nr.488070/03-02-2022 in suma de 75, pentru serviciul de
publicitate imobiliara cu codul nr. 241.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,

03-02-2022 TEREZIA IULIANA KISS

Data eliberarii,

A (parafa si semnétura) (parafa si semnétura)
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Bilan teritorial parcela propusa pentru amenajare PUZ
Situatie Existente Situatie Propusa INCADRARE LEGENDA :
mp procent % mp procent % s
Teren arabil 40 000.00 100 0.00 0.00 —L— LIMITE:
Locuire idividuala 0.00 0.00 27407.60 76.37 = we= | jmita Zona De Studiu _ CIRCULATI PROPUSE :
Zona Mixta 0.00 0.00 2887.27 7.22 | re— Limita De Proprietate
Circulatii 0.00 0.00 6684.71 16.71 —————— Limita Parcele Propuse [ ] pietonal propus
Spatii verzi 0.00 0.00 3020.42 755 — — — — Limita Zona Edificabila . !
Bilan teritorial zona studiata m ~— ~—— Limita Zona Restrictii : I carosabil propus
Situatie Existente TR fvies : CIRCULATII EXISTENTE:
mp procent % mp procent % CIRCULATII PROPUSE IN
Teren arabil 124636.25 100 85164.76 6258 , [ ] Pietonal ~ PERSEPECTIVA :
Locuire idividuala 0.00 0.00 27407.60 20.14 = : : -
Zona Mixta 0.00 0.00 2887.27 212 L I carosabi [ ] Extindere Pietonal
Circulatii 11443.24 0.00 17252.97 12.68 H : — . .
Spatii verzi 0.00 0.00 3020.42 222 SIMBOLURI: || Extindere Carosabil
»  Acces auto pe parcela
REGIM DE INALTIME . : j Zona Edificabila ZONIFICARE FUNCTIONALA
S  Subsol PROPUSA
Demisol Zona Restrictii LEA Zona Locuinte Individuale
g Parter [ :l (max. 2 apartamente pe parcela)
E  Numar de etaje permise peste parter | ZonaRestrictii Gaz Zona Mixta Locuinte si Servicii/Comert
M Mansarda = - ;
: Dimensiunie Profil Stradal [ spatii Verzi, Parcur,
(Er) Etsjretras ® Zona de Verde de Aliniament
— [ LEATIORV :
% t o ~ ZONIFICARE FUNCTIONALA
¢ Stalp luminat siradal / EXISTENTA / APROBATA ANTERIOR:
Ao electricitate
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" e o™\
O ?
C\j _—
) 345936 — A - :
530200 | 30200 [N Cablu electric iluminat
i1 stradal
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| f { [ Conducta canalizare
o | .
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W"‘i‘rq -
P SC MODULAR SRL Arad, St Poetil 1/C 16/2021
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ROMANIA

JUDETUL ARAD Aprobat,
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD PRIMAR
Cilin Bibart
y

Ca urmare a cererii adresate de Rus Adrian-loan, reprezentant al S.C, ARED SA mun. Arad, str. Poetului,
nr. 1/C, jud. Arad, inregistrata cu nr. 58871 din 29.07.2021, in conformitate cu prevederile Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr=30. din.....2 3. SEP..202)..

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal — Ansamblu de cladiri rezidentiale (zona de locuire cu
functiuni complementare de comert si servicii), str. Campul Linistii, FN, generat de imobilul cu extrasul
de carte funciara: C.F. nr. 343132 - Arad. St = 40.000 mp, beneficiar: S.C. ARED S.A., cu respectarea
urmatoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z, conform anexei la prezentul aviz este
delimitat:

Zona reglementata este situatd in intravilanul Mun. Arad, in partea de nord. Incinta este amplasati la
vest de Penitenciarul Arad si str. Campul Linistii, la aproximativ 0,8 km sud de str. Ovidiu (Centura de
Nord) si la 1,7 km fata de Calea Aurel Vlaicu.

Vecinatitile terenului sunt:

- la nord: parcela identificata prin C.F. nr. 344912 - Arad — teren arabil;

- lasud: terenuri arabile, respectiv parcela identificatd prin C.F. nr. 332450 — Arad;

- la vest: terenuri arabile, respectiv parcela identificata prin C.F. nr. 310869 — Arad;

- laest: strada Campul Linistii, respectiv parcela identificata prin C.F. nr. 304816 - Arad.

Planul de reglementari urbanistice si cel de regim juridic al terenurilor vor avea la baza suportul
topografic cadastral actualizat, vizat de O.C.P.I. Arad, care va fi anexat documentatiei de urbanism P.U.Z.
2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servituti:

Amplasamentul se situeaza in intravilanul Mun. Arad — UTR nr. 54 conform P.U.G. Arad aprobat, cu
interdictie de construire pana la elaborare PUZ sau PUD. Terenul este intravilan cu categoria de folosinta
curti constructii.

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime):

Pe suprafata propusa spre reglementare se va realiza o zond de locuire cu locuinte individuale — max.
2 apartamente pe parcela (cca 82 parcele) si 0 zona mixta locuinte si servicii/comert (cca 6 parcele), cu
functiuni complementare de comert si servicii.

P.O.T. maxim propus = 40,00 %;

C.U.T. maxim propus = 1,20;

Regimul de indltime propus: S/D+P+E+M/Er cu Hmax: 12,00 m.

Spatiul verde propus din suprafata intregii incinte: minim 7,55%.

Se va asigura un procent de 25,00% din suprafata fiecarei parcele, ca fiind spatii verzi libere si/sau
plantate.

Se va respecta procentul de zona verde conform HGR 525/1996.

Pe parcelele 1-22, spre limita posterioara a acestora, spre str. Campul Linistii, se propune un aliniament
de vegetatie de talie medie.

e Amplasarea cladirilor fata de aliniament:



- Se admite construirea pe aliniament a garajelor cu conditia ca acestea sa nu depdseasca inaltimea

maxima de 3,50 m si latimea de 6,00 m si sa nu obtureze sau sa afecteze fatada cladirii;

- Pentru alte functiuni se va construi retras fata de aliniament cu minim 5,00 m.

o Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor:

- Cladirile construite in regim insiruit se vor alipi pe limitele laterale de calcanele de pe parcelele

invecinate cu exceptia celor de colt, care vor intoarce fatade spre ambele strazi;
- Cladirile construite in regim cuplat se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturata si se vor
retrage fatd de cealalta limita la o distanta de cel putin jumatate din indltimea la cornisa in punctul
cel mai inalt fata de teren, dar nu cu mai putin de 2,00 m;

- Cladirile construite in regim izolat se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel putin
jumatate din inaltimea la cornisa, dar nu cu mai putin de 3,00 m;

- Retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egald cu jumatate din indltimea la cornisa,
masuratd in punctul cel mai inalt fad de teren, dar nu mai putin de 6,00 m.

e Amplasarea cladirilor unele fatd de altele pe aceeasi parcela:

- Distanta intre cladiri va fi egald cu jumatate din indltimea cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin
de 5,00 m;

- Distanta de mai sus se poate reduce la jumatate dacd pe fatadele opuse nu sunt accese in cladire

si/sau daca nu sunt ferestre care sd lumineze incaperi in care se desfasoara activitati permanente;

- In toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fata de incendii si de alte norme tehnice

specifice.

Indltimea maxima a constructiilor se va stabili prin avizul care se va obtine de la Autoritatea
Aeronautica Civila Romana, conform certificatului de urbanism nr. 733 din 20 aprilie 2021.

Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintei CTATU din data de 12.08.2021. in urma
analizarii documentatiei, comisia recomandé emiterea Avizului de Oportunitate.

Se va respecta zona de protectie a retelei electrice, care traverseaza zona reglementata in partea de sud,
lar aceasta va indeplini in totalitate conditiile ce vor fi impuse prin avizul de specialitate al detindtorului
retelei electrice.

4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor:

- accesul se va realiza din strada Campul Linistii prin doua racorduri in T, care se vor dimensiona respectand
conditiile impuse de administratorul drumului public si o retea de drumuri interioare cu un profil transversal
de minim 7,00 m (minim 5,00 m — partea carosabila, respectiv minim 2,00 m — trotuare);

- se vor asigura un numdr de locuri de parcare respectand prevederile din HGR 525/1996, pentru functiunea
solicitata;

- solutiile de circulatie si de echipare tehnico-edilitara vor fi insusite de proiectanti de specialitate;

- retelele edilitare se vor executa in varianta de amplasare subterand, fara afectarea circulatiei publice, cu
respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind
amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane;

- realizarea acceselor si extinderea utilitdtilor se va face prin grija si pe cheltuiala initiatorului P.U.Z.;

- reglementarea spatiilor verzi va respecta prevederile legale privind protectia mediului si H.G. nr.
525/1996, anexa 6 si Legea nr. 24/2007 republicata privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi
din intravilanul localitatilor.

5. Capacitatile de transport admise:

Accesul vehiculelor cu tonaj mare va respecta legislatia pentru drumurile publice (0.G. 43/1997
republicata, cu completarile si modificarile ulterioare) si Hotdrdrea Consiliului Local al Municipiului Arad
nr. 303/2016 cu modificarile si completarile ulterioare.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.:

- cele specificate prin Certificatul de Urbanism nr. 733 din 20 aprilie 2021;

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare a
publicului:

Initiatorul si elaboratorul documentatiei de urbanism vor indeplini obligatiile ce deriva din procedurile
specifice de informare si consultare a publicului in conformitate cu prevederile Ordinului M.D.R.T. nr.



270172011 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

Se vor prezenta extrasele CF ale proprietarilor imobilelor invecinate parcelelor care au generat PUZ,
corelate cu planul topografic cadastral cu zona de studiu, in vederea identificarii si notificérii acestora
conform Ordinului MDRT nr.2701/2010.

Inainte de parcurgerea circuitului de avizare, documentatia se va depune spre consultare in cadrul
Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism. In aceasta etapa se va solicita si demararea
procedurii de informare si consultare a publicului aferent etapei 2.

Documentatia aferentd acestei etape se regaseste pe site-ul Primariei Municipiului Arad
www.primariaarad.ro, sectiunea Acte necesare — Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente.

Aprobarea Avizului de oportunitate nu obliga implicit autoritatea publica locala la aprobarea ulterioari
a documentatiei de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de
Urbanism nr. 733 din 20 aprilie 2021, emis de Primaria Municipiului Arad si a fost analizat in cadrul
sedintei C.T.A.T.U. din data de 12.08.2021.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta ladatade.........................

ARHITECT SEF
Arh. Emilian-Sori» ~
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PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
DIRECTIA ARHITECT SEF
SERVICIUL DEZVQHEAR%HRBANA SI PROTEJARE MONUMENTE

Nr.ad. 58871/A5/

J 4T,

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

ETAPA I-PREGATITOARE - ANUNTAREA INTENTIEI DE ELABORAREA PUZ

P.U.Z. si RL.U.-"Ansamblu de clidiri rezidentiale (zond de locuire cu Sunctiuni
complementare de comert si servicii)”

Amplasament - Str. Campul Linistii, FN, identificat prin CF 343132, jud Arad:
Beneficiar: ARED S.A.

Proiectant — SC MODULAR SRL, proiect nr.16/2021

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si a consulta publicul

Potrivit prevederilor ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de

informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului §i de urbanism s-au efectuat urméatoarele activitati:

Prin adresa nr. 58871/29.07.2021, beneficiarul solicitd demararea procedurii de
informare si consultare a publicului aferent etapei I - pregatitoare —anuntarea intentiei
de elaborare PUZ si RLU aferent, conform Ordinului M.D.R.T. nr.2701/2010.
Printr-un anun{ afisat pe site-ul www.primariaarad.ro, cetitenii au fost invitati sa
consulte §i sd transmitd observatii in perioada 09.09.2021-18.09.2021, referitor la
documentatia Studiu de Oportunitate disponibild la sediul Primariei Municipiului
Arad, Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, camera 49.

S-a Intocmit anuntul conform anexa 1 la Ord. 2701/2010 si s-a transmis beneficiarului
in vederea amplasarii acestuia in loc vizibil pe parcela care a generat PUZ.

Initiatorul P.U.Z-ului a afigat anuntul pe un panou rezistent la intemperii cu
caracteristicile stabilite in anexa 1 la Ord. 2701/2010, pe parcela care a generat Planul
Urbanistic Zonal, in data de 09.09.2021 mentinandu-l pe toatd perioada stabilita
pentru transmiterea observatiilor si propunerilor.

Bencficiarul a depus fotografii care demonstreaza amplasarea panoului in locatia
stabilita.

Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului $i Urbanism, organizata in data de 12.08.2021.

Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente nu a

fost consultata de nici o persoand. Nu au fost formulate obiectii.

Avand in vedere c s-a parcurs procedura stabilitd pentru aceasta etapd de informare, se
va putea emite Avizul de Oportunitate in vederea elaborarii documentatiei PUZ.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind implicarea
publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului aprobat
prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011.

ARHITECT SEF
Arh.Emilian Sorin Ciurariu

s

. 3 SEP. 2001

- -

Functia Nume prenume f nr Data
Verificat | Director executiv arh. Sandra Dinulescu —— 77 SEP. 2011
Elaborat Consilier Georgeta Simindan _ L1 kP, 100







4.

DOCUMENT DE PLANIFICARE A PROCESULUI DE INFORMARE
SI CONSULTARE A PUBLICULUI

PUZ si RLU - "Ansamblu de clidiri rezidentiale (zond de locuire cu functiuni
complementare de comert si servicii)”,

Amplasament - Str. Campul Linistii, FN, identificat prin CF 343132, jud Arad
Beneficiari: ARED S.A.

Proiectant — SC MODULAR SRL

Identificarea partilor interesate, persoane fizice sau juridice, institutii publice care
pot fi interesate de prevederile propuse prin planul de urbanism( nume, prenume si
adresa):

Modalitatea prin care vor fi informati cei interesati si cei potential afectati referitor
la initierea procesului de elaborare a planului de urbanism.

e publicarea pe pagina de internet si afisarea la sediul Primiriei Municipiului
Arad a anunturilor privind demararea etapelor de elaborare a planului
urbanistic

e panouri amplasate la loc vizibil pe teritoriul zonei studiate

e notificare proprietari direct afectati de propunerile planului urbanistic

Modalitatea prin care li se va oferi ocazia celor interesati de a discuta propunerea
cu initiatorul si proiectantul si de a-si exprima rezerve, formula observatii sau
sugestii. inainte de supunerea spre avizare a autoritagilor competente:

e informarea i consultarea publicului se face la sediul Primariei Municipiului
Arad, B-dul Revolutiei nr.75, Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare
Monumente, camera 49

e observaiile pot fi transmise in scris la sediul Primariei Municipiului Arad,
B-dul Revolutiei nr.75, Serviciul Relatii cu Publicul

Calendarul propus de initiator pentru indeplinirea obligatiilor de informare si
consultare a publicului:

Nr.crt. | ETAPE ALE PROCESULUI DE INFORMARE | PERIOADA DE

SI CONSTATARE DESFASURARE

Etapa  pregatitoare-anuntarea  intentiei  de | 09.09.2021-18.09.2021
elaborare

Etapa a 2-a —etapa elaborarii propunerilor
preliminare ce vor fi supuse procesului de avizare

Etapa aprobirii propunerilor finale

3,

Date de contact elaborator:

Serviciul Dezvoltare Urbana si Beneficiar Elaborator
Protejare Monumente






Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad

Adresa BCPI: Localitate: Arad, Splaiul General Gheorghe Magheru, Nr. 13, Cod postal 310329

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 122 / 2022

Intocmit astazi, 12/01/2022, privind cererea 183579 din 17/12/2021

avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr 3483 din 14/12/2021

1. Beneficiar: SOCIETATEA ARED S.A.
2. Executant: Popa Cristian Florin

3. Denumirea lucrarilor receptionate: plan topografic digital pentru intocmire PUZ si RLU
4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si

Publicitate Imobiliara ARAD conform avizului de incepere a lucrarilor:

Numar act |Data act ip act Emitent

AVIZ 14.12.2021 fact administrativ BCPI ARAD

CARNET DE  |15.12.2021 |inscris sub semnatura privata [PFA POPA C
MEMORIU 15.12.2021 |inscris sub semnatura privata [PFA POPA C

PLAN DE 15.12.2021 |inscris sub semnatura privata [PFA POPA C
CEREREA SI  |15.12.2021 |inscris sub semnatura privata [PFA POPA C

OP 16.12.2021 |inscris sub semnatura privata |SC ARED SA
CERTIFICAT [20.04.2021 Jact administrativ PRIMARIA MUN. ARAD
CALC SUP 15.12.2021 jinscris sub semnatura privata [PFA POPA C

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 122 au fost receptionate 1 propuneri:

% PLAN TOPOGRAFIC, NECESAR INTOCMIRII DOCUMENTATIEI P.U.Z. SI R.L.U., conform certificatului de
urbanism cu nr. 733/2021, emis de primaria mun. Arad.
» Plan topografic suport al documentatiei P.U.Z. si R.L.U. pentru imobilul situat in intravilan municipiului
Arad, Jud. Arad, nr. cad. 343132, in suprafata masurata de 40000mp.
¢ Proprietarul raspunde pentru cunoasterea, indicarea limitelor imobilului si conservarea acestora, precum
si pentru punerea la dispozitia persoanei autorizate a tuturor actelor/documentelor pe care le detine cu
privire la imobil.
* Persoana autorizata raspunde pentru masurarea imobilului indicat de proprietar, pentru corectitudinea
intocmirii documentatiei si corespondenta acesteia cu realitatea din teren si cu actele doveditoare ale
dreptului de proprietate puse la dispozitie de proprietar.
« In cazul traséarilor, persoana autorizatd raspunde pentru materializarea limitelor imobilului in concordanta
cu documentatia cadastrala.

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

[dentificator [Tip eroare [Mesaj suprapunere

Nu exista erori topologice.

Lucrarea este declarata Admisa

Inspector
DARIUS - AURELIAN SICOE

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 1



Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad

Adresa BCPI: Localitate: Arad, Splaiul General Gheorghe Magheru, Nr. 13, Cod postal 310329

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 122 / 2022

Intocmit astazi, 12/01/2022, privind cererea 183579 din 17/12/2021

avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr 3483 din 14/12/2021

1. Beneficiar: SOCIETATEA ARED S.A.
2. Executant: Popa Cristian Florin

3. Denumirea lucrarilor receptionate: plan topografic digital pentru intocmire PUZ si RLU
4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si

Publicitate Imobiliara ARAD conform avizului de incepere a lucrarilor:

Numar act |Data act ip act Emitent

AVIZ 14.12.2021 fact administrativ BCPI ARAD

CARNET DE  |15.12.2021 |inscris sub semnatura privata [PFA POPA C
MEMORIU 15.12.2021 |inscris sub semnatura privata [PFA POPA C
CEREREA SI  [15.12.2021 |inscris sub semnatura privata [PFA POPA C

OP 16.12.2021 |inscris sub semnatura privata |SC ARED SA
CERTIFICAT [20.04.2021 [act administrativ PRIMARIA MUN. ARAD
CALC SUP 15.12.2021 |inscris sub semnatura privata [PFA POPA C

PLAN DE 15.12.2021 jinscris sub semnatura privata [PFA POPA C

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 122 au fost receptionate 1 propuneri:

% PLAN TOPOGRAFIC, NECESAR INTOCMIRII DOCUMENTATIEI P.U.Z. SI R.L.U., conform certificatului de
urbanism cu nr. 733/2021, emis de primaria mun. Arad.
» Plan topografic suport al documentatiei P.U.Z. si R.L.U. pentru imobilul situat in intravilan municipiului
Arad, Jud. Arad, nr. cad. 343132, in suprafata masurata de 40000mp.
¢ Proprietarul raspunde pentru cunoasterea, indicarea limitelor imobilului si conservarea acestora, precum
si pentru punerea la dispozitia persoanei autorizate a tuturor actelor/documentelor pe care le detine cu
privire la imobil.
* Persoana autorizata raspunde pentru masurarea imobilului indicat de proprietar, pentru corectitudinea
intocmirii documentatiei si corespondenta acesteia cu realitatea din teren si cu actele doveditoare ale
dreptului de proprietate puse la dispozitie de proprietar.
« In cazul traséarilor, persoana autorizatd raspunde pentru materializarea limitelor imobilului in concordanta
cu documentatia cadastrala.

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

[dentificator [Tip eroare [Mesaj suprapunere

Nu exista erori topologice.

Lucrarea este declarata Admisa

Inspector
DARIUS - AURELIAN SICOE

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 1



Plan de situatie Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
Scara 1:2000 ARAD
) I PLAN DE INCADRARE IN ZONA
Numar cadastral Suprafata masurata (mp) Adresa imobilului
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343132 40 000 jud Arad, loc Arad {Nr. de inregistrarsidata) Intravilanul Mun Arad
Receptionat
Carte Funciara nr. 343132 UAT | ARAD
Prezentul document receptionat este

valabil insotit de procesul werbal de

receptie nr.122./data12.01.2022
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MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad - Romania - Bd. Revolutiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744

www, primariaarad.ro pma@primariaarad.ro

(0 certificatUIG-1014-EH-1038 )

COMISIA DE ELIBERARE A
AUTORIZATIEI DE ACCES LA DRUMUL PUBLIC

AT o
U i

Nr. ad.88118/Z1/

Citre,
SOCIETATEA ARED S.A.
ARAD,str. POETULUI nr.1/C

Urmare a adresei dumneavoastra inregistratd la Primaria Municipiului Arad cu nr.88118 /
18.11.2021 va comunicim AVIZUL de PRINCIPIU pentru lucrarea, INTOCMIRE P.U.Z. SIR.L.U.
AFERENT PENTRU ANSAMBLU DE CLADIRI REZIDENTIALE(ZONA DE LOCUIRE CU
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE DE COMERT SI SERVICII)”’ARAD str. CAMPUL LINISTII
F.N.identificat prin CFnr. 343132 ARAD, beneficiar:SOCIETATEA ARED S.A.,cu respectarea
prevederilor Hotérérii Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 100/2020 si a Hotararii Consiliului
Local al Municipiului Arad nr. 136/2020 cu modificirile ulterioare si a urmatoarelor conditii
suplimentare:

1.Pe toata perioada execufiei lucririlor este interzisa depozitarea oriciror materiale pe carosabilul
strazii CAMPUL LINISTII;

2.Lucrarile propuse se pot executa numai dupa obtinerea Autorizatiei de Construire;

3.Pe toata perioada execufiei lucrarilor se va semnaliza corespunzator punctul de lucru;

4.Pe toata durata lucririlor se va asigura accesul in zond a autovehiculelor, a pietonilor si a
persoanelor cu handicap;

5. Domeniul public apartiniind Municipiului Arad afectat de lucrri, va fi readus la forma initiala
de catre beneficiarul lucrarilor pe cheltuiala sa, iar refacerea va fi executata de catre unitafi agreate de
catre Priméria Municipiului Arad;

6. Sa respecte avizele si acordurile stabilite prin C.U. nr.733 din 20.04.2021;

7.Perioada de garantie a lucrérilor de refacere este de 2 ani, beneficiarul lucrarilor urmand si
execute pe cheltuiala proprie toate remedierile necesare aparute pe parcursul perioadei de garantie;

8.In cazul in care pana la finalizarea lucririlor HCLM 136/2020 se va modifica sau abroga, vor fi
respectate prevederile referitoare la refacerea drumurilor, spatiilor verzi conform noilor reglementari;

9.In conformitate cu prevederile OUG114/2007 se va asigura un minim de 26 mp/locuitor de

spatiu verde comun.

PRF INTE,
Lili. ‘lorea
(]
I
Nume prenume ? Sem ~atura Data
Gaina Ovidiu membru {\ 1. D00
| George Stoian membru &L /3 P/l
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Nr. 25111_din /2. /2. 20/

Catre,

SC Ared SA
Loc. Arad, str. Poetului, nr. 1 C

spre stiinta:
QO Arh Nagy Alexandru

La dosarul de urbanism transmis de Dvs. citre C.A. Arad cu nr. __ din __, sau proiectul de
urbanism depus la C.A.U. (inreg. ,) inreg. la
COMPANIA DE APA ARAD subnr. 25111 din __19.11.2021__, prin care se solicitd aviz de:
amplasament [ ® |/ solutie tehnici de principiu [ O ]lafaza PUD [ O ]/ PUZ [ @ ] pentru obiectivul

Ansamblu de cladiri rezidentiale

Adresa obiectivului: Arad, str. Campul Linistii, FN

Beneficiar: SC Ared SA

Adresa beneficiarului: loc. Arad, str. Poetului, nr. 1 C
Certificat de Urbanism nr. 733 din _20.04.2021_, in vederea intocmirii PUD/PUZ,

vd comunicim urmédtorul

Fa i .'-. L '-jf-._;;. ... 4 e ket v ._..':.'.:jl.-:.l__'.x';..{i;'-aé’_--.z.’z:-.-_--fi.,.w&g; ! -_;':-i-w‘:’-&.;.u.;"..-l\ln‘l—li—.'...:....':-H‘_Jnud-‘.&(.-—:._‘.:?-.’.‘.ﬂ._.nb it = {
- fird conditii $i/sau mentiuni/observatii privind propunerea din Proiectul de urbanism nr. __, pl. nr.

;88
Proiectant: Arh Nagy Alexandru

" Raméane in sarcina titularului de aviz/acord de a transmite tuturor celor interesati, spre stiintd, prezentul docun
Nota:
Acordul nu este insotit de Aviz de furnizare a serviciilor publice de apa - canal.

Avizarea amplasamentului la fazi PUD/PUZ nu inlocuieste procedura DTAC de avizare [avizare Fisd
tehnicd in baza CU eliberat pentru intocmirea PT/DTAC/DTAD/DTOE] in vederea emiterii AC.

Avizul de amplasament nu tine loc de Aviz de solufie tehnicd/tehnico-economicd pentru utilitafile
publice de apa-canal, sau de Avize de asigurare a serviciilor publice de alimentare cu apa si/sau de
canalizare.

In vecinitatea acestui obiectiv, Compania de Apd Arad:

Nu Are in exploatare retele publice de apa potabila,

Nu Are in exploatare retele publice de canalizare menajera.

Dupi caz. traseele retelelor de apa-canal existente in zona sunt figurate informativ pe plansa(ele) Dvs.
restituiti(e) aldturat. Pozitiile exacte ale acestora in teren vor fi materializate de delegatii operatorului,

care vor fi convocati pe santier, in scris, prin grija benefi~*arului/investitorului.

/  RERAQN&eneral,
/Dl brhadléopzhe-Vasile
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in vederea emiterii £ g HUV zaz-pﬂ._.._
AVIZULUI PENTRU AMPLASAMENT 1
faza D.T.A.C.
1. DATE DE IDENTIFICARE AOB!ECTWULUI DE INVESTITII (Obiectiv, Benehmar Pronec §i Proiectant): ”
1.1, Denumire objectiv(*1) ..., DS SO o (XA O ol P:}'r(v‘-”y“”‘- ........ aﬁzt‘ia .................. "k

1.2 Amp]asament obx.cct:s\‘f(*l) ﬁﬂﬂ VLN,

1.3. Beneficiar(*1) < : B Vi T P
Adresa(*4).cnnnoee Dt L gﬁﬂ—’//}i .......... Vi A 1 é 0E2y Z 33@9
."demfrafepers fuca(*‘f) BJ’/C)' senafméé ....................... /## “7"/ .2 475

ldentitate agent ec (*4): C.F./C. U L V74 cont . banca ﬁﬂff%f’?"ﬂﬁ/’
1.4. Proiectnr.(*1) ... flle. . &9 ... Elaboratol MP"f /“' "‘( ?‘ Wl MHE A

1.5. Certificat de Urbanism nr. (¥1)... J,B .?/ 2 4. /Enm. de... /9‘{

2. CARACTERISTICILE TEHNICE SPECIFICE ALE INVESTITIEI(*1)
2.1. AMPLASAMENT(*1}:
N vl

MM M . gh &::-----". han

2 2 a, BRANSAMENT DE APA / RAC D DE CANAL(Q‘])

2 2 b ASIGURARE UT[LITATI DE APA CAN AL LA OBIECTIV(*I) f 51stem publlc /' ) sistem individual / privat
2.2.b.1. Brangament de apa(*1):
je th

2 2 b 2 Rat,ord canal:zare{*l 3

2.3. CARACTERISTICILE TEHNICE CARE TREBUIE ASIGURATE PRIN PROIECT(*1)
3. MODUL DE INDEPLINIRE A CERINTELOR AVIZATORULUI(*1}:

4. MODUL DE INDEPLINIRE A CONDITIILOR $1 RESTRICTIILOR IMPUSE(*1):

einga e ek R
INT™ "

5. Vazand specificarile prezentate in FISA TEHNICA si in dosarul anexi privind modul de indeplinire a
cerintelor de avizare, precum si documentatia depusa pentru autorizare, se acorda:

AVIZ FAVORABIL
"""" ifara condifii /1

.............

%) C.A. ARAD, Dip "t.olr_;am
ing ﬁ%‘ﬂ’fﬁﬁ(‘ﬂ? |




Precizari privind COMPLETAREA FORMULARULUI FISA TEHNICA - C.A. ARAD in vederea emiterii
AVIZULUI PENTRU AMPLASAMENT §I / SAU BRANSAMENT /RACORD )
pentru ALIMENTARE CU APA POTABILA / INDUSTRIALA SUSAU CANALIZARE MENAJERA / PLUVIALA

1. DATE GENERALE(¥)
1. Baza legald
L. 213/17.11.1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia
L. 51/8.03.2006 (R) 5.03.2013, a serviciilor comunitare de utilitati publice
L. 241/22.06.2006 (R) 7.09.2015 a serviciului de alimentare cu apa si canalizare
L. 199/25.05.2004 pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii
OTU 13/26.02.2008 pentru aprobarea Regulamentului-cadru de organizare §i functionare a serviciilor publice de apa-canal
2. Continutul documentatiei tehnice anexi la Figa tehnici: utilititi apa-canal alte lucriri exterioare

refele br@ﬂre utilitagi  civile industrie
a).__Cergifi_catul de Urbanism (copie), ..... Nr. din FXL X m X E
"b). Aviz CAA - asigurare servicii (copie) Nr. din x| & [ X |
:'_6)'._5;i;_éﬁ.&"—'ébi[{{ié'iéhiii'éﬁ"i&b';}iéi N, dn (x} [ |
45 Mmoru genera, importnia, perioada de execuie paniicata | X | 4} X x| [X]
"¢). Memorii specialitate apa, canal, exigente minime de callate____ X| (x| i | X |
f). Plan de incadrare in teritoriu (anex alaCclU) T X X X X | X |
2 'élh}i{ﬁiééh'ﬁ')16;36'g’r£t‘ii:’(€)'§é."1':5(3{')'if-'i';ib'éf} """""""""""" X T X X | X |
“h). Fl}alr{ﬁ}i'}éiéié]ii;Er‘ér'i'éﬁii{e}é}Ié'{ci;]{;%{ Caz), se. 1:200 - 1:1000 X X | X L X
o) Plange caracieristce obiects iehnologice api-canal (dupicar) L X [ ] X
). Scheme tehnologice, scheme de montj, profile caractenistice x [FE e L
T T ] i ke e
k). s N TR :
“Avizele de 'slliéi:"ih'liiéié'"c'.}&l'AFQ&'&%'&&;&%E%&’&H&Q'riil’iéiﬁii’é < Solicit si s obfin de proiectant direct de la operator.
Dosarul tehnic va fi depus in 2 exempl i i ce obi isei (APA, respectiv CANAL
3. Durata de emitere a avizului: (30 zile calendaristice de la data depuneril documentafiei complete)

G —

I1. CONDITII SI RESTRICTII SPECIFICE INVESTITIEI IMPUSE DE AVIZATOR(*):

2.1. AMPLASAMENT:

Pe traseul si in zona de protectie sanitara a retelelor, instalatiilor §1 constructiilor specifice aparinind sistemelor publice de
apa-canal este interzisa amplasarea de constructii provizorii sau definitive (HG 930/05, OTU 13/08, Ord. MS 536/97).

22 BRANSAMENTE DE APA / RACORDURI DE CANALIZARE:

Pentru bransarea/racordarea la utilitatile publice de api-canal se intocmesc proiecte de specialitate, la solicitarea
utilizatorului de apd, ori a operatorului de servicii de apa-canal, daca sunt indeplinite conditiile tehnice de functionare ale
sistemelor publice existente si se avizeaza separat, pentru fiecare obiectiv/imobil in parte.

2.3 CARACTERISTICILE TEHNICE CARE TREBUIE ASIG TE PRIN PROIECT

Conditiile generale de bransare/racordare, parametrii hidraulici (debite, presiuni) si condifiile de calitate in punctul de
delimitare a instalatiilor publice/private se stabilesc prin Avizele de principiu C.A. Arad pentru furnizarea serviciilor de
alimentare cu api si canalizare, solicitate 51 obtinute de proiectatnt in baza unei documentatii de specialitate.

Solutiile tehnico-economice pentru utilitatile noi de apa-canal si racordarea lor la sistemele publice existente se
avizeaza de C.A. Arad la fazele de proiectare SF siPT

{1 INDICATII PRIVIND TAXA DE AVIZARE(*):
a) Temei: Hot.Cons.Adm. C.A. Arad nr./din
b) Valoarea taxei de avizare a Fisel tehnice C.A. Arad este de * lei.

¢) Banca: Trezoreria Arad cont ROSSTREZ021 5069XXX008141; B.C.R. Arad cont RO93 RNCB1200 000000280001
Taxa pentru avize de specialitate nu este inclusi in taxa de avizare a Fisei tehnice §i se va incasa de C.A. Arad,
separat.
IV. ALTE DATE FURNIZATE DE AVIZATOR(™):
- trasare (informativd) gospodarii edilitare de apa-canal existente, pe planuri topografice prezentate de proiectant, restituite.

si conform anexei C.A. Arad (*3*5) la prezenta Figa Tehnica.
NOTA:
Rubricile numerotate ale formularului de Figd tehnica se completeaza dupa cum urmeaza:
(*1) De catre proiectant - cu datele rezultate din documentatie conform cerinfelor avizatorului.
(*2) De catre proiectant - cu numele, prenumele i tithul profesional al acestuia {cu drept de semnaturd, abilitat/autorizat in domeniu, potrivit legii).
(*3) De chtre avizator, ca urmare a analizei documentatiei §i a FISEI TEHNICE depuse.
( *) Rubricile marcate cu asterisc se completeazi de avizator la faza C.U. in functie de caracteristicile lucrarilor si de conditiile de amplasament.
(*4) De catre titular/beneficiar — cu datele solicitate de avizator pentru completarea facturii fiscale..
(*5) Date ori cerinfe specifice lucririi, formulate de C.A. Arad la C.U., la fazd SF, PT+CS, ori in procesul de analizd a dosarului tehnic in anexa la Figa.
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@-distributie

Banat

E-DISTRIBUTIE BANAT SA.
Strada Pestalozzi, nr. 3-5, TIMISOARA, TIMIS
Telefon/fax: 0256929 / 0372876276

Nr. 09163610 din 13/01/2022

Catre

SC ARED SA, domiciliul/sediul in judetul ARAD, municipiul/ orasul/ sectorul/ comuna/ satul ARAD,
Strada Poetului, nr. C,bl. - ,sc. - ,et. - ,a&p. -

Referitor la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr. 09163610 / 22/11/2021, pentru obiectivul
INTOCMIRE PUZ SI RLU AFERENT PENTRU ANSAMBLU DE CLADIRI REZIDENTIALE
(ZONA DE LOCUIRE CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE DE COMERT Sl
SERVICII)-CF343132 cu destinatia INTOCMIRE PUZ SI RLU AFERENT PENTRU ANSAMBLU
DE CLADIRI REZIDENTIALE (ZONA DE LOCUIRE CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
DE COMERT Sl SERVICII) situat in judetul ARAD, municipiul/ orasul/ comuna/ sat/ sector ARAD,
Strada ARAD, nr. FN,bl. - ,et. - ,ap. - ,CF - ,nr.cad. -

In urmaanalizarii documentatiel pentru amplasamentul obiectivului mentionat, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL
Nr. 09163610/ 13/01/2022

¢ Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastra, se poate face cu respectarea Legii
energiel electrice si a gazelor naturale nr.123/2012, a Ordinului ANRE nr.49/2007 si nr. 25/2016, a
prescriptiilor si normelor tehnice energetice PE 106/2003, SR 8591/97, NTE 003/04/00 si NTE
007/08/00.*
AVIZ FAVORABIL valabil numai pt. faza PUZ CU RESPECTAREA URMATOARELOR
CONDITII: 1. Avizul de amplasament favorabil emis isi inceteaza valabilitatea daca solicitantul
nu-si indeplineste obligatiile si termenele asumate prin contractul de angajament nr.
136841/20.12.2021 anexat; 2. LEA 110kV, CARE TRAVERSEAZA O PARTE A TERENULUI,
ESTE ECHIPATA IN PREZENT CU LEGATURI SIMPLE S| ESTE AMPLASATA INTR-O
ZONA CARE VA DEVENI ,,ZONA CU CIRCULATIE FRECVENTA". Conform NTE
003/04/00, ord. 239/2019, ESTE NECESARA REGLEMENTAREA LEA 110kV INCLUSIV
STALPII ADIACENTI; 3. Terenul pe care se afla instal. elec. de distributie ramane in
proprietatea statului, in cf. cu Legea nr. 123/2012; 4. Conform Legii energiei nr. 123/2012 art. 49
pt. protgjarearetelelor electrice dedistributie, seinterzice persoanelor fizices juridice salimiteze
sau sa ingradeasca, prin executia de impremuire, prin constructii ori prin orce alt mod, accesul
la instalatii al operatorului de distributie. 5. Pt. obtinerea AVIZULUI DE AMPLASAMENT in
faza PAC, DTAC, se va anexa Hotararea de aprobare in faza PUZ, plan aprobat PUZ (vizat) si
copie Aviz de amplasament(PUZ); 6. ESTE INTERZISA CONSTRUIREA DE CLADIRI SUB
LEA 110kV, LEA 20 kV cf. NTE 003/04/00; 7. Este interzisa amplasarea de constructii,
impremuiri, parcaja, zone de agrement ori depozitarea deseurilor, a materialelor de constructii
sau a oricaror alte obiecte la o distanta mai mica de 18,5 metri fata de axul LEA 110kV, cf. ord.
ANRE 239/2019; 8. Stalpii existenti vor ramane in afara zonei de siguranta a drumului nou
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propus(2m de la ampriza acestuia) cf. ord. 239/2019; 9. Dist. min. mas. pe verticala in zona LEA
110kV, LEA 20kV, intre cond. inferior al LEA s partea carosabila dupa amenajar ea terenului va
fi 7m, NTE 003/04/00, ord. 239/2019; 10. La realizarea drumurilor, unghiul de traversare trebuie
sa fie de minim 15grade, cf. ord. 239/2019; 11. Dist. min. de apropiere, mas. pe oriz. intre
planurile vert. det. de conductorul extrem la deviatie max. a LEA 20 kV ex. si cel mai apropiat
elem. al cladirilor pr., fara sa constitue traversare, va fi de min. 3m, aprox. 6m din axul LEA, cf.
NTE 003/04/00; 12. Dist. min. de apropiere mas. pe oriz. intre axul LEA 110kV, LEA 20kV ex. s
cel mai apropiat elem. al constructiei cu pericol de incendiu, va fi de 1,5 ori inaltimea deasupra
solului a celui mai inalt stalp din zona de apropiere, cf. NTE 003/04/00; 13. Dist. de siguranta mas.
in plan oriz. intre traseul cablului electric (LES 20kV) si cel mai apropiat elem. al fundatiilor
propuse, va fi de min. 0,6 m cf. NTE 007/08/00; 14. Dist. de sig. (apropiere) intre bordura
drumului spretrotuar si LES 20kV ex. sa se mentine la min. 0,5m iar la traversare dist. mas. in
ax drum va fi min 1m; Tubul de protectie va depasi bordura cu cca. 0,5 m; 15. Dist. de sig. mas.
in plan oriz., (APROPIERE) intre conducta subterana de apa, canal pr. si LES 20kV ex. va fi
min. 0,5m (0,6m pt. adancimi > 1,5m de pozare a conductei de apa), cf. NTE 007/08/00; 16. Dist.
de siguranta mas. in plan vertical, INTERSECTIE) intre conducta subterana de apa, canal pr. si
LES 20kV ex. va fi min. 0,25m, NTE 007/08/00; 17. Dist. min. pe oriz. intre peretele conductei
subterana de distrib. gaz pr. si cea mai apropiata fundatie sau priza de pamant a unui stalp LEA
110kV, LEA 20kV, ex., va fi min. 5 m, cf. NTE 003/04/00, PE 106/2003; 18. In zonele aflate sub
LEA plus 10 m de o parte si de alta fata de fazele extreme nu se admit instalatii supraterane pe
conducte (hidranti, dispozitive antisoc, vane, supape de dezaerisire, gura de vizitare etc.)cf.
Ordinul ANRE nr. 239/2019; 19. Dist. min. de APROPIERE pe oriz. intre armaturile metalice
supraterane ale conductei subterane de apa, gaz (robinete, regulatoar e, refulatoare, vane, etc.) s
axul LEA 110kV, LEA 20kV ex., respectiv baza stalpilor la TRAVERSARE, va fi egala cu
inaltimea deasupra solului a celui mai inalt stalp din zona de apropiere plus 3m, NTE 003/04/00;
20. La TRAVERSARE conducta de gaz va supratraversa LES 20kV ex.. In caz contrar, conducta
degaz sevaprotgain tub de protectie pe o lung. de 0,8m de fiecare parte a intersectiei. Tubul va
fi prevazut la capete cu rasuflatori, cf. 16. Unghiul min. de traversare este de 60°. Dist. de sig. in
plan vert. va fi min. 0,25m, cf. NTE 007/08/00; 21. Dist. de sig. in plan oriz., la apropiere, intre
peretele conductei subteranedegaz st LES 20kV, va fi min. 0,6m. Dist. de apropiere se vamari la
1,5m daca LES este protegjat in tub, NTE 007/08/00;

Traseele retelelor electrice din planul anexat sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de
solicitant (executant). Zona MT/JT Arad Municipal asigura asistenta tehnica suplimentara NU ESTE
CAZUL IN FAZA PUZ;**

Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta
tehnica suplimentara din partea Zonei MT/JT Arad Municipal cu respectarea normelor de protectia
muncii specifice. In caz contrar solicitantul, respectiv executantul, va suporta consecintele pentru orice
deteriorare a instalatiilor electrice existente si consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie
electrica a consumatorilor existenti precum s raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica sau
deatanaturaNU ESTE CAZUL IN FAZA PUZ;**

Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor.

In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamant prevazut din sapaturi, echipamente,
etc. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilgjle vor respecta distantele minime prescrise fata de
elementele retelel or electrice aflate sub tensiune si se valucra cu utilgje cu gabarit redus in aceste zone.
Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta executia
lucrarilor in apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care le poate
avea deteriorarea acestora. Pagubele provocate instalatiilor electrice si daunele provocate
consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se fac vinovati de
nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct raspunzatori de producerea oricaror
accidente tehnice si de munca.
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® Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu energie
electrica a obiectivului sau, daca obiectivul exista s se dezvolta (cu cresterea puterii fata de cea
aprobatainitial), veti solicitala operatorul de distributie E-DISTRIBUTIE BANAT S.A. aviz tehnic de
racordare**

*** |n zona de aparitie anoului obiectiv exista retea electrica de distributie DA NU O
*** Noul obiectiv poate fi racordat |a reteaua existenta DA NuU

Posibilitatile de racordare pentru puterea specificata in cererea de aviz de amplasament fiind prin: -,
aceasta solutie este insa orientativa, urmand ca solutia exacta se se stabileasca in cadrul Fisei de solutie
sau a Studiului de Solutie, dupa depunerea la Operator a cererii de racordare.

Racordarea |a reteaua el ectrica de interes public presupune urmatoarel e etape:

® depunerea de catre viitorul utilizator a cererii de racordare si a documentatiei aferente pentru
obtinerea avizului tehnic de racordare;

® stabilirea solutiei de racordare lareteaua electricasi emiterea de catre operatorul de retea a avizului
tehnic de racordare, sub forma de oferta de racordare; tarifele pentru emitere aviz tehnic de
racordare conform Ordinului ANRE nr. 114/2014, si pentru tarifele de racordare conform Ordinului
ANRE nr. 11/2014, Ordinului ANRE nr. 87/2014 si Ordinului ANRE nr. 141/2014.

® incheierea contractului de racordare intre operatorul de retea s utilizator in termenul de valabilitate
a ATR;

® incheierea contractului de executie intre operatorul de retea si un executant, realizarea lucrarilor de
racordare lareteaua electricasi punereain functiune ainstalatiel de racordare;

® punerea sub tensiune a instalatiei de utilizare pentru probe, etapa care nu este obligatorie pentru
toate categoriile de utilizatori;

* emiterea de catre operatorul de retea a certificatului de racordare;

® punerea sub tensiune finalaainstalatiei de utilizare;

In vederea racordarii la reteaua electrica de distributie, solicitantul trebuie sa prezinte dosarul instalatiei de
utilizare

® |In cazul in care in zona mai sunt s alte instalatii electrice care nu apartin E-DISTRIBUTIE
BANAT S.A., solicitantul va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de |la proprietarul acelor
instalatii electrice (TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alti
detinatori de instalatii, dupa caz).

® Prezentul avizul este valabil pe perioada valabilitatii Certificatului de Urbanism nr. 733/
20/04/2021, respectiv pana la data de 20/04/2023.

® Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentul pentru care afost emis.

® Se anexeaza 1 planuri de situatie vizate de ZonaMT/JT Arad Municipal.

® Redactat in 2 (doua) exemplare, din care unul pentru solicitant.

Responsabil E-DISTRIBUTIE BANAT SA.
Manager UT Arad

Stanca GabrielaMaria  s;gneq Capgigla diagid stan
QriCH

Data: 01/2022 18u41:08 CET

Verificat Intocmit

Signed by BQ il Bora Huruba Petrica
CHC

Data: 01/2022 18wu36:40 CET
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Ca urmare a prelungirii valabilitatii Certificatului de Urbanism, se prelungeste valabilitatea Avizului de
amplasament panala.........ccccccooeeveveiecceie i,

Responsabil

* pentru aviz favorabil fara conditii se vainscrie "“"Nu este cazul" / pentru aviz favorabil cu conditii se vor inscrie distantele minime
de apropiere si incrucisare intre obiectivul propus s retelele electrice (LEA sau LES) exitente in zona, in conformitate cu
prescriptiile energetice in vigoare.

** daca nu sunt conditii sevainscrie "Nu este cazul"

*** gp hifeaza casuta corespunzatoare situatiel, se specificatipul de bransament propus si intaririle de retea (daca este cazul)
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CONTRACT ANGAJAMENT PENTRU REALIZAREA CONDITIILOR DE COEXISTENTA A
RETELELOR ELECTRICE, IN VEDEREA ELIBERARII AVIZULUI FAVORABIL CONDITIONAT

Nr. 136841 /1 22.12.2021

1. Pdértile Contractului

intre E-DISTRIBUTIE BANAT SA cu sediul Tn localitatea TIMISOARA, judetul TIMIS, str. Pestalozzi, nr.
3-5, telefon nr. 0372-545702, fax nr. 0372857277, Tnregistratd la Oficiul Registrului Comerfului cu
numarul. J35/274/04.03.2002, CUI nr. 14490379, cont nr. RO54CITIO000000700427005 deschis la
Banca CITIBANK SUC. ROMANIA, reprezentatd prin Gino Celentano avand functia de Director
General, prin imputernicit Stanca Gabriela avand functia de Inginer Sef Zona MT/jt Arad, in calitate de
operator de retea, denumitin continuare operator,

si
i}ersoana juridica/persoana fizica SC Ared SA cu sediul/domiciliul in localitatea Arad, judetul/sectorul
Arad, str Poetului, nr. 1C, telefon nr. 0721288509, fax nr..........., C.N.P. [ inregistratad la Oficiul
Registrului  Comertului cu numarul. J02/1495/2018, CUl nr. 39878253, cont nr.
s ..deschis la Banca .......ccccccoeeeen s . reprezentat(é) prin Rus Adrian avand
functla de reprezentant Iegai prin fmputernicit ... ...conform imputernicirii
o din data
telefon... ...email...

titular al cemﬂcarufw de urbamsm si i‘n caﬂtare de so!:c;tant a! avizului de amplasament, denumit in
continuare ,Solicitant”,

denumite in continuare in mod individual ,Partea” si in mod colectiv ,Partile”,
avand in vedere:

i. prevederile Ordinului 25 din 22 iunie 2016 privind aprobarea Metodologiei pentru emiterea
avizelor de amplasament de cétre operatorii de refea, cu modificarile si completérile ulterioare,
astfel cum este in vigoare la data prezentului Contract (in continuare ,,Ordinul 25/2016”),

ii. neindeplinirea conditiilor de coexistenta a obiectivului cu refele electrice ale OD, cu consecinta
emiterii unui aviz de amplasament favorabil conditionat,

iii. implicatiile emiterii unui aviz de amplasament favorabil conditionat,

au consimtit la incheierea prezentului contract pentru realizarea conditiilor de coexistents a retelelor
electrice cu obiectivul pentru care Solicitantul a cerut emiterea avizului de amplasament (in continuare
.Contractul”).

2. Obiectul Contractului

2.1. Prezentul Contract are ca obiect angajamentul ferm al Solicitantului de a findeplini
modificarile/lucrarile/interventiile sau alte demersuri necesare pentru asigurarea conditilor de
coexistentd ale obiectivului pentru care s-a solicitat aviz de amplasament si pentru care se va
elibera de catre OD un aviz favorabil conditionat, lucrari ce constau din devierea/mutarea
instalatiilor electrice ale Operatorului stabilite conform fisei de solutie / avizului CTE dupa caz,
pentru obiectivul: ,INTOCMIRE PUZ S| RLU AFERENT PENTRU ANSAMBLU DE CLADIRI
REZIDENTIALE (ZONA DE LOCUIRE CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE DE COMERT Sl
SERVICII” amplasat in judetul Arad, localitate/sector/comunalsat Arad, CF343132 cerere aa
09163610 (in continuare denumite ,Lucrarile”).

3. Documentele Contractului

3.1. Fac parte integranta din prezentul Contract, dupa caz, urmatoarele documente:
a. Cererea depusa de catre Solicitant pentru emiterea avizului de amplasament;
b. Certificatul de urbanism
c. Planul de incadrare in teritoriu;
d. Planul de situatie;
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e. Planul privind constructiile subterane;
f.  Memoriul tehnic;
g. Studiul de eliberare amplasament/ Studiul de coexistenta

Durata Contractului

Contractul intra Tn vigoare incepand cu Data Semnarii si se incheie pe perioada necesara realizarii
Lucrarilor/realizarii conditiilor de coexistenta.

Contractul raméne valabil pana la data prevazutd pentru recepfionarea lucrarilor (inclusiv
incheierea proceselor verbale de receptie la terminarea lucrarilor si punere n functiune - PIF), sub
conditia indeplinirii de catre Solicitant a tuturor obligatiilor si termenelor prevazute in prezentul
Contract.

5. Conditiile Contractului de angajament (conditii suspensive)

5.1.

5.2

6.

6.1.
6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

7

1.

7.2.

Solicitantul Tsi asuma& Tntreaga responsabilitate si declard ca va depune toate eforturile si toata
diligenta pentru realizarea conditiilor de coexistentd a retelelor electrice cu obiectivul pentru care
a fost solicitat avizul de amplasament, potrivit termenilor si conditiilor din prezentul Contract si din
avizul de amplasament favorabil conditionat.

In cazul neindeplinirii de catre Solicitant a conditiilor si obligatiilor prevazute in prezentul Contract,
acesta va fi obligat la plata de daune - interese catre Operator, Operatorul avand inclusiv dreptul
de a anula, cu efect retroactiv, avizul de amplasament favorabil conditionat eliberat in temeiul
prezentului Contract.

Obligatiile si responsabilitatile Operatorului

Sa elibereze avizul favorabil conditionat in termen de 5 (cinci) zile lucratoare de la data semnarii
prezentului Contract.
Sa elaboreze studiul de eliberare amplasament/studiul de coexistentd cu personal
propriu/proiectant de specialitate selectat de Solicitant sau stabilit prin procedurile de atribuirea
contractelor de achizitie publica, in cazul in care Solicitantul a optat pentru elaborarea studiului
prin OD.
Sa incheie contractul de eliberare amplasament cu Solicitantul ca urmare a depunerii cererii de
catre acesta din urma si sa solutioneze aspectele legate de eliberarea amplasamentului ce cad in
sarcina sa.
Sa informeze Solicitantul Tn legaturd cu finalizarea realizarii devierii retelelor electrice de pe
amplasamentul propus si/sau realizarea conditiilor de coexistentd in termen de 10 (zece) zile de
la incheierea procesului verbal de terminare a lucrarilor si punerea in functiune a instalatiilor
electrice.
Sa analizeze si sa transmitd acceptarea/neacceptarea propunerilor de modificare a pozitiei
obiectivului fatd de amplasamentul propus in termen de max 15 zile de la depunerea planurilor
modificate in cazul Tn care Solicitantul opteaza pentru modificarea pozitiei obiectivului fatd de
amplasamentul propus.
Operatorul nu va emite avizul tehnic de racerdare in situatia in care nu se respecté normele tehnice
privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranté aferente capacitatilor energetice prevazute
in avizul de amplasament favorabil conditionat/studiu de coexistenta.

Obligatiile si responsabilitatile Solicitantului

Sa depuna planul de situatie modificat in conformitate cu cerintele din avizul de amplasament
favorabil conditionat in termen de max 15 zile (numai pentru cazul in care Solicitantul opteaza
pentru modificarea pozitiei obiectivului fatd de amplasamentul propus).

Sa depund solicitarea de elaborare a studiului de eliberare amplasament si/sau stabilirea
conditiilor de coexistenta in termen de max 15 zile (numai pentru cazul in care Scolicitantul opteaza
pentru eliberarea amplasamentului si/sau stabilirea conditiilor de coexistenta a retelelor electrice
cu obiectivul propus.

UZ CONFIDENTIAL

E-Distributie Banat S.A. - Timigoara, jud. Timis, str. Pestalozzinr. 3-5 Pagina 2 din 7
Cad unic de inregistrare 14430379, nr. de ordine in registrul comeriului J35/274/04 03 2002

Capital social subsens sl vérsat 382 153 800 |ai

www e-disinbulie com



C-distributie
g UZ CONFIDENTIAL

Banat Conform Politicii de Clasificare si Tratare a Informatiei nr. 59/31.03.2016

7.3. Studiul pentru eliberarea amplasamentului si/sau stabilirea conditilor de coexistenta se
elaboreaza la comanda si pe cheltuiala Solicitantului prin incheierea unui contract cu OD sau cu
un proiectant de specialitate.

7.4. Sa prezinte spre avizare OD, studiul pentru eliberarea amplasamentului, in cazul in care
Solicitantul a optat pentru realizarea studiului de cétre un proiectant de specialitate.

7.5. Sa transmita OD cererea pentru incheierea contractului de eliberare amplasament si/sau
realizarea conditiilor de coexistenta stabilite in studiu in termenul de valabilitate al studiului de
coexistenta, cerificatului de urbanism si avizului de amplasament favorabil conditionat.

7.6. Sa achite catre OD costurile lucrérilor de deviere/coexistentd in conformitate cu prevederile
contractuale.

7.7. Sainceapa lucrarile pentru construirea obiectivului pentru care s-a solicitat avizul de amplasament
de la operatorul de retea numai dupa realizarea lucrarilor de deviere retele electrice si sau
coexistentd, daca s-a optat pentru acesta varianta sau acceptarea de catre operatorul de retea a
modificarii pozitiei obiectivului fatéd de amplasamentul propus.

7.8. Sa respecte termenii si conditiile stabilite de Operator in baza fisei de coexistentd/studiu pentru
eliberarea amplasamentului realizat in conformitate cu prevederile Ordinului 25/2016.

8. Caracterul confidential al Contractului

8.1. Pe durata derularii Contractului, o Parte contractanta nu are dreptul, fard acordul scris al celeilalte

Parti:

a. de a face cunoscut Contractul sau orice prevedere a acestuia, unei terte pari;

b. de a utiliza informatiile si documentele obtinute sau la care are acces n perioada de derulare
a Contractului, in alt scop decat acela de a-si indeplini obligatiile contractuale.

8.2. Dezvaluirea oricarei informatii faia de persoanele implicate in indeplinirea Contractului se va face
confidential i se va extinde numai asupra acelor informatii necesare in vederea indeplinirii
Contractului.

8.3. O Parte contractanta va fi exonerata de raspunderea pentru dezvaluirea de informatii referitcare
la contract, dupé caz, daca:

a. informatia era cunoscutad Partii inainte ca ea sa fi fost primita de la cealaltd Parte;

b. informatia a fost dezvaluitd dupa ce a fost obtinut acordul scris al celeilalte Parti pentru
asemenea dezvaluire;

c. Partea contractantd a fost obligatd in mod legal s& dezvaluie informatia.

9. COMUNICARI

9.1. Partile iau act ca orice comunicare, cerere, ofertd, propunere, instruire sau document ce se va
efectual/incheia intre sau de catre Parti in legatura cu prezentul Contract va fi formulat(&) in scris
si transmis(&) folosind urmatoarele coordonate:

a. in cazul unei comunicari cdtre Operator:
Catre: E-Distributie BANAT S.A., Zona Retea Arad;
Adresa: Arad, bd. luliu Maniu, nr. 65-71;

Telefon: 0257-205702;

Fax: 0372-875274;

E-mail: lidiaelena.tolca@e-distributie.com;
In atentia: Tolca Lidia

b. in cazul unei comunicari catre Solicitant:
Catre: SC Ared SA;
Adresa: localitatea Arad, judetul/sectorul Arad, str. Poetului, nr. 1C, ;
Telefon: 0721288509
Fax: [e]
E-mail:
in atentia:

9.2. Documentele/comunicarile scrise trebuie inregistrate atat in momentul transmiterii, cat si in
momentul primirii.
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9.3. Comunicarile intre Parti se pot face si prin posta, fax sau e-mail, cu conditia confirmarii in scris a
primirii comunicarii. Daca o comunicare a fost transmisd prin postéd recomandata, aceasta va fi
consideratd ca fiind primita in data indicatd pe confirmarea de primire. Dacd o comunicare este
transmisa prin fax/e-mail, atunci aceasta va fi considerata ca primitd in prima zi lucratoare
ulterioara datei la care a fost transmisa.

10. Dreptul de proprietate

10.1. Capacitdtile energetice mutate/deviate ca urmare a realizérii Lucrarilor sunt si rdman in
proprietatea Operatorului.

11. Incetarea Contractului

11.1. Prezentul Contract inceteaza:

a. la expirarea duratei de valabilitate a Contractului prevazute la art. 4. de mai sus;

b. 1n caz de forta majora, conform art. 12.3. de mai jos;

c. prin acordul Partilor, materializat in scris, prin incheierea unui act aditional la prezentul
Contract;

d. prin reziliere, de plin drept, fara interventia instantei de judecata, fara punerea in intarziere
(aceasta rezultand din simplul fapt al neexecutérii) si fard nicio alta formalitate prealabila, in
urmatoarele cazuri:

. atunci cand Solicitantul nu respecta termenele prevazute la art. 7.1. si 7.2
i. in situatia nerespectarii de cétre Solicitant a obligatiilor stabilite la art. 5, 7.5., 7.6., 7.8,
7.9.

11.2. Nerespectarea obligatiilor asumate prin prezentul Contract de catre Partea in culpa da dreptul
Partii lezate de a pretinde plata de daune-interese. Partea in culpa este raspunzétoare pentru
acoperirea intreg prejudiciului suferit de cealaltd Parte ca urmare a oricaror pretentii, daune,
pierderi, prejudicii, costuri si cheltuieli rezultate din/declansate de neexecutarea sau executarea
necorespunzdatoare de catre Partea in culpd a obligatiilor ce Ti revin potrivit acestui Contract.

12. Forta majora

12.1. Forta majora, asa cum este ea definitd si reglementatad de lege reprezintd orice eveniment
extern, imprevizibil, absolut invincibil si inevitabil care exonereaza Parfile de neindeplinirea sau
indeplinirea necorespunzatoare a obligatiilor asumate prin prezentul Contract, pe toaté perioada
in care aceasta actioneaza.

12.2. Forfa majora va fi constatatd de Camera de Comert si Industrie a Romaniei si va fi probata cu
un certificat emis de aceasta.

12.3. Partea care invoca forta majora trebuie s& notifice acest lucru in scris celeilalte Parti, complet,
in decurs de 48 (patruzeci si opt) de ore de la aparitia acesteia, apreciind si perioada in care
urmarile ei inceteaza. Partea care invoca forta majord va lua toate masurile care ii stau Ia
dispozitie in vederea limitarii consecintelor acesteia. Indeplinirea obligatiei de comunicare a
fortei majore nu inlatura efectul exonerator de raspundere al acesteia, dar antreneaza obligatia
Partii care trebuia s& o comunice de a repara pagubele cauzate celeilalte Parti prin faptul
necomunicarii.

12.4. Daca forta majora actioneaza sau se estimeaza in mod rezonabil ca va actiona o pericada mai
mare de 3 (trei) luni, fiecare Parte va avea dreptul sa notifice celeilalte Parti incetarea de plin
drept a prezentului Contract, fara ca vreuna din Parii sa poata pretinde celeilalte daune-interese.

13. Solutionarea litigiilor si legea aplicabila

13.1. Partile vor face toate demersurile pentru a rezolva pe cale amiabild, prin tratative directe, orice
neintelegere sau disputa care se poate ivi intre ele in cadrul sau in legaturd cu indeplinirea
Contractului (inclusiv cu privire la executia, interpretarea, punerea In aplicare si incetarea
acestuia).

13.2. Tncazulin care, dupa 15 (cincisprezece) zile de la inceperea acestor tratative, Partile nu reusesc
sé rezolve In mod amiabil repectiva divergenta, atunci disputa care rezultd din sau este in
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legatura cu acest Contract va fi solufionata de catre instanta judecatoreasca competents din
Romaénia.

13.3. Prezentul Contract este guvernat si se interpreteaza conform legilor din Romania.
14. Alte clauze

14.1.  In aplicarea art.3, documentatia anexata va include si:

i. declaratia unilaterala in forma autentica a proprietarului imobilului - teren si/sau constructie afectat de

capacitétile ce urmeaza a fi deviate/mutate ca urmare a executarii Lucrérilor, avand ca obiect:

a) respectarea de cdtre acesta a exercitarii de catre Operator a drepturilor legale de uz si servitute

prevazute de legislatia in domeniu, in favoarea Operatorului, pe durata de existentd a capacitatii

energetice deviate/mutate ca urmare a executarii Lucrdrilor;

b) daca este cazul, asumarea obligafiei ca pana la data realizérii documentatiei tehnice aferente

autorizaliei de construire (DTAC) pentru edificarea capacitétilor energetice deviate/mutate ca urmare a

executdrii Lucrarilor s& prezinte contractul de superficie, incheiat in forma autentica, avand ca obiect

constituirea dreptului de superficie asupra terenului afectat in vederea edificérii si amplasarii postului
de fransformare, parte a capacitatilor energetice ce se vor devia/muta ca urmare a executarii Lucrérilor,
conform art. 693 si urmatoarele din Codul Civil, in favoarea Operatorului de cétre titularul dreptului de
proprietate asupra terenului pe care se va amplasa postul de transformare, pe o durata de 99 (noudzeci

$i noud) de ani, cu obligafia de reinnoire pe durata de via{d a capacitatii energetice respective si a

obligatiei de a respecta necondifionat acest drept, garanténd pe Operator impotriva pierderii totale sau

partiale a acestui drept, precum si impotriva oricaror tulburari ale acestui drept, provenite din partea
unor terfi, alaturi de dovada intabuldrii contractului de superficie in cartea funciar3; si

c) obligatia de a coopera si prezenta orice documente (inclusiv contracte) ar fi solicitate ca fiind

necesare de catre autoritafile publice compentente pentru emiterea autorizatiei de construire pentru

realizarea Lucrdrilor, din perspectiva drepturilor reale necesare mutdrii/devierii capacitétii energetice ca
urmare a executarii Lucrarii;

ii. dupa caz, actele care atesta dreptul de proprietate/folosinta (inclusiv dar fara a se limita la contract

de vanzare, contract de inchiriere, contract de superficie) asupra terenurilor pe care urmeaza sa fie

amplasate capacitatile energetice deviate/mutate ca urmare a executarii Lucrarilor;

iii. dupé caz, conventiile pentru exercitarea drepturilor de uz si servitute asupra terenurilor proprietate

privata pe care urmeaza sd fie amplasate capacitatile energetice deviate/mutate ca urmare a executarii

Lucrarilor;

iv. dupé caz,iimputernicirea data de Operator Solicitantului pentru ca acesta din urma sa incheie actele

de la punctele ii-iii de mai sus in numele si pe seama Operatorului.

14.2. in aplicarea art. 7 din prezentul Contract, Solicitantului fi incumba indeplinirea obligatiilor sus-
mentionate pana la data realizérii documentatiei tehnice aferente autorizatiei de construire
(DTAC) pentru Lucrari.

14.3. In aplicarea art. 7 din prezentul Contract, Solicitantului i incumba obligatia de a prezenta orice
documente (inclusiv contracte) ar fi solicitate ca fiind necesare de autoritatile publice
compentente pentru emiterea autorizatiei de construire pentru realizarea Lucrarilor, din
perspectiva drepturilor reale necesare mutérii/devierii capacitatii energetice ca urmare a
execuldrii Lucrarii, intr-un termen rezonabil, dar nu mai tarziu de 30 (treizeci) zile de la momentul
solicitarii autoritatii competente.

14.4. Pana la solutionarea cererii autoritatilor competente conform articolelor de mai sus precum si
péna la constituirea si intabularea dreptului de superficie conform art. 15.1.i) b) de mai sus, toate
termenele obligatiilor prevazute la. art. 6 in sarcina Operatorului a caror indeplinire depinde de
emiterea autorizatiei de construire aferente Lucrdrilor - precum incheierea contractului de
execulie, executarea si receptia Lucrarilor, se decaleaza corespunzétor raportat la data emiterii
de catre autoritatile competente a autorizatiei de construire aferente Lucrarilor. Neindeplinirea
de cétre Operator a obligatiilor sale din ratiuni ce fin de intarzierea/imposibilitatea emiterii
autorizatiei de construire de cétre autoritatile competente nu este consideratd o neindeplinire
culpabila.

15. Dispozitii finale

15.1. Solicitantul nu va putea transfera sau cesiona acest Contract si nici drepturile si obligatiile
decurgand din acesta fara acordul prealabil scris al Operatorului.
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Toti termenii, prevederile si garantile Partilor efectuate in conformitate cu termenii acestui
Contract vor ramane in vigoare conform legii aplicabile, cu exceptia cazului in care contextul
impune altfel.

Daca vreuna din clauzele prezentului Contract este sau devine nuld sau inaplicabild, aceasta
nu va afecta celelalte clauze ale Contractului. Orice asemenea clauza va fi inlocuitd Tn cadrul
unui acord incheiat in scris si semnat de catre ambele Parti cu o alta clauza sau prevedere
valabila care va produce, in limitele legalitatii, un rezultat cat mai apropiat de intelegerea initial&
a Partilor.

Cu exceptia cazului in care se prevede altfel, niciun amendament la prezentul Contract nu va fi
valabil decat daca este incheiat in scris si semnat de ambele Parti.

Nicio neexercitare sau intarziere in exercitarea de catre o Parte a oricarui drept sau remediu in
temeiul acestui Contract nu va constitui o renuntare la acestea, iar exercitarea individuala sau
partiala a oricarui drept sau remediu nu va impiedica exercitarea ulterioara a respectivului drept
sau remediu sau exercitarea oricarui alt drept sau remediu.

Prin semnarea prezentului Contract, Partile confirma ca accepta in mod expres atat clauzele
standard, cat si clauzele neuzuale cuprinse in prezentul Contract, faptul ca toate prevederile
acestuia au fost negociate si acceptate ca atare (inclusiv dar fara a se limita la cele privind
limitarea raspunderii, denuntarea unilaterala, dreptul aplicabil si solutionarea disputelor),
semnarea Contractului in prezenta forma echivaland cu acceptul expres al Partilor, prevazut de
art. 1.203 Cod Civil, privind toate si oricare dintre clauzele Contractului.

Partile declara si garanteaza ca sunt autorizate s& incheie, sa indeplineascd si sa execute
obligatiile asumate prin prezentul Contract si ca persoanele care vor semna Contractul in
numele lor au deplind autorizare pentru aceasta. Executarea Contractului si indeplinirea
obligatiilor asumate prin acesta nu reprezinta o incalcare a niciunei prevederi legale si a niciunei
decizii sau hotarari aplicabile Partilor si nu reprezinta o Incalcare a niciunei prevederi ale actelor
constitutive sau rezolutii ale organelor de conducere ale Partilor.

Solicitantul ia la cunostinta si intelege c& Operatorul respecta principile Codului Etic Enel in
ceea ce priveste administrarea afacerilor si regulile interne. Codul Etic Enel poate fi consultat la
urméatoarea adresa de web http://www.enel.ro/ro/companie/profil/cod etic.pdf.

Solicitantul ia la cunostinta si intelege ca Operatorul a adoptat Planul Toleranta Zero impotriva
Coruptiei (,Planul’), angajatii sai obligandu-se la onestitate, transparenta si corectitudine in
privinta prestarii activitatilor profesionale si de asemenea, acelagi angajament este solicitat si
partenerilor de afaceri, fie persoane, grupuri si institutii care contribuie la implementrea misiunii
sale, sau care sunt implicate in activitdtile relevante. Solicitantul declard cd aderd la
angajamentul luat de Operator si se angajeaza sa respecte legile privitoare la protectia in munca
a minorilor si femeilor, legea egalitatii de tratament, impotriva discriminarii, abuzurilor, hartuirilor,
legea libertatii de a infiinfa sau a adera la un sindicat, libertatea asocierii i reprezentarii,
interzicerea muncii foriate, respectarea masurilor de protejare a mediului inconjurator,
respectarea condiiilor igienice si sanitare si respectarea proviziilor, ratei salariilor, contributiilor,
asigurarilor si conditiilor fiscale (plata obligatorie a impozitului pe venit din salarii) si se refera la
toate categorile de persoane angajate Tn urma punerii in aplicare a Contractului. In cazul
incalcarii prezentului articolul, Operatorul are dreptul de a denunta unilateral Contractul si a
solicita daune dovedite de la Solicitant.

Solicitantul ia la cunostinta si intelege ca firmele din Grupul Enel respecta prevederile Global
Compact si in conformitate cu articolul 10 al acestuia, urmareste sa respecte angajamentul de
a lupta impotriva oricarei forme de coruptie. Prin urmare, Operatorul interzice recurgerea la orice
tip de promisiune, ofertd sau cerere necuvenita cu plata in bani sau alte foloase, in scopul de a
obtine un avantaj in relatia cu propriul mandatar si aceasta interdictie este extinsa la tofi
angajatii. Solicitantul declara ca a luat la cunostiinia despre angajamentele asumate de Operator
si se obliga sa nu ofere sau sa ceara o plata necuvenita in aplicarea acestui Contract in interesul
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Grupului Enel si/sau in beneficiul angajatilor. in cazul incélcarii prezentului articolul, Operatorul
are dreptul de a denunfa unilateral Contractul si a cere Solicitantului acoperirea daunelor

suferite si dovedite de catre Operator.

15.11. Solicitantul ia la cunostinta si intelege faptul ca falsul in declaratii va acorda Operatorului dreptul
de a denunta unilateral Contractul, oricand si fara nicio formalitate si de a cere acoperirea

daunelor suferite si dovedite de catre Operator.

15.12. Contractul reprezinta intreaga vointd si singura intelegere a Partilor referitoare la aspectele
reglementate prin prezentul Contract si anuleaza orice alte proiecte, intelegeri anterioare,
promisiuni, declaratii, garantii sau acorduri de orice naturd, scrise sau verbale, intre Par{i in

legatura cu acesta.

Prezentul Contract s-a incheiat astazi,
originale, din care unul pentru Solicitant si unul pentru Operator.
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Delgaz Grid SA, Independentei 26-28,300207, Timisoara

ARED SA

AVIZ FAVORABIL
213416480, data 11/26/2021

Stimate domnule/doamna ARED SA,

Urmare a solicitarii dumneavoastra 213410820 din 11/24/2021, privind
emiterea avizului de amplasament pentru lucrarea INTOCMIRE PUZ SI
RLU AFERENT PENTRU ANSAMBLU DE CLADIRI
REZIDENTIALE(ZONA DE LOCUIRE Cu FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE DE COMERT SI SERVICII din localitatea ARAD
, strada ,Campul Linistii CF.343132 numarul FN judet ARAD, in urma
analizarii documentatiei depuse va comunicam avizul favorabil,

CU INDEPLINIREA OBLIGATORIE, DE CATRE BENEFICIAR, A
CONDITIILOR DE MAI JOS:

A. Conditii tehnice:

1. Traseele si adancimea exacta de pozare a conductelor si
bransamentelor de gaze naturale se determina prin sondaje.

2. La executia lucrarilor care fac obiectul documentatiei ce ne-ati
inaintat, constructorul este obligat sa asigure distantele minime
intre retelele de gaze naturale si alte instalatii, constructii sau
obstacole subterane conform tabelului 1 din Normele tehnice pentru
proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu
gaze naturale, aprobate prin Ordinul Presedintelui A.N.R.E. nr.
89/10.05.2018 si publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea 1,
Nr. 462/05.06.2018.
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Se vor respecta cu strictete prevederile art. 93 alin (1) din Normele
tehnice pentru proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de
alimentare cu gaze naturale, aprobate prin Ordinul Presedintelui
AN.R.E. nr. 89/10.05.2018 si publicat in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea I, Nr. 462/05.06.2018, privind conductele de
incélzire, apd, canalizare si cabluri electrice pozate direct in pamant
sau canale de protectie si se vor lua masuri de etansare a acestora la
intrarea in subsolurile cladirilor, chiar daca acestea nu sunt racordate
la gaz. Masurile de protectie a retelelor si brangsamentelor se vor stabili
de catre proiectant cu consultarea in prealabil a S.C. Delgaz Grid S.A.,
Centru Operatiuni Retea Gaz Timisoara, si vor fi incluse in
documentatia elaboratd de acesta. Se va respecta art.190 din Legea
energiei electrice si a gazelor naturale nr.123/2012 .

B. Conditii generale:

1. Vasuporta cheltuielile aferente realizarii lucrarilor de la punctul A.
2. Avand in vedere ca retelele de distributie au fost trasate orientativ pe

2/4

planul de situatie anexat, inainte de inceperea lucrarilor se va solicita
in scris participarea unui reprezentant al S.C. Delgaz Grid S.A. la
predarea de amplasament i asistenta tehnica ori de cate ori este nevoie
pe perioada derularii lucrarilor, din partea S.C. Delgaz Grid S.A.,
Centru Operatiuni Retea Gaz Timisoara. Adancimea de pozare a
retelelor subterane trasate este cuprinsa intre 0,5-0,9 m.

In cazul in care s-a produs o deteriorare a retelei de gaz, astfel incat,
au aparut scurgeri de gaz, se va anunta imediat Dispeceratul de
Urgenta S.C. Delgaz Grid S.A., la telefon: 0800-800.928 si 0265-
200.928, si vor fi luate, totodata, primele masuri, pentru a impiedica
producerea unui eveniment (incendiu, explozie), pand la sosirea
echipei de interventie. Daca prin sapatura a fost afectata izolatia retelei
de gaz (atingere izolatie, rupere izolatie, rupere fir trasor, rupere banda
avertizoare etc.), respectiv reteaua de gaz- prin atingere, lovire sau
orice altd actiune mecanica, se va opri imediat lucrarea si se va solicita
prezenta reprezentantului S.C. Delgaz Grid S.A., pentru remedierea
defectiunii provocate si/sau constatate. Deteriorarea izolatiei atrage
dupa sine corodarea materialului tubular si aparitia defectelor de
coroziune, greu de depistat, care pot avea urmari grave (explozii); in
cazul in care se produce un asemenea eveniment, avand ca si cauza
deteriorarea izolatiei in timpul executiei lucrarii avizate de catre S.C.

DEGR P03-01-02-F-03, ed.2
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Delgaz Grid S.A. izolatie care n-a fost refdacutd, datoritd faptului ca
executantul nu_a anuntat reprezentantul S.C. Delgaz Grid S.A.,
beneficiarul _avizului va fi direct responsabil de producerea
evenimentului. In cazul avarierii sau deteriorarii conductelor si
instalatiilor aflate in exploatarea S.C. Delgaz Grid S.A., Centru
Operatiuni Retea Gaz Timisoara, beneficiarul va suporta
contravaloarea pagubelor produse, inclusiv cea a pierderilor de gaze
naturale si de restabilire a functionalitatii elementelor afectate.
Sapatura din zona de protectie a retelelor de gaze naturale, asa cum
este aceasta definitd de legislatia in vigoare, se va realiza in mod
obligatoriu, manual, pentru a nu afecta izolatia, materialul tubular,
sau alte elemente de constructie a retelei de gaz (fir trasor, banda
avertizoare etc.).

In mod obligatoriu, retelele de gaze naturale - a ciror acoperire e
afectatd de lucrarea de constructie, vor fi asezate, respectiv acoperite
cu un strat de nisip de granulatie 0,3-0,8 mm, cu grosimea de
minimum 10 cm, de la generatoarea inferioard si superioard a
conductei si pe o latime de 20 cm, de la generatoarele exterioare ale
conductei.

In zona de protectie a retelelor de gaze naturale, asa cum este aceasta
definita de legislatia In vigoare, compactarea se va realiza obligatoriu
manual, astfel incat sd nu se deterioreze retelele de gaz, pe o inaltime
de minim 30 cm (inclusiv stratul de nisip), masurata de la generatoarea
superioara a conductei.

In cazul in care lucrarea de constructii afecteaza rasuflatorile si/sau
caminele, atunci acestea vor fi reamplasate obligatoriu pe pozitia
initiala. Se impune, deasemenea, reamplasarea capacelor de
rasuflatori, a capacelor de cdmine, a tijelor de actionare etc.

Cu minimum 5 zile inainte de receptia la terminarea lucrdrilor, se va
informa in scris S.C. Delgaz Grid S.A., Centru Operatiuni Retea Gaz
Timisoara asupra datei la care e programata receptia.

Prezentul aviz este valabil pana la data de 11/26/2022 (12 luni),cu
posibilitatea prelungirii acestuia pe perioada de valabilitate a
certificatului de urbanism (sau document inlocuitor — Se va preciza
tipul si natura acestuia). Prelungirea avizului se va solicita cu minim
15 zile inainte de expirarea avizului initial.

DEGR P03-01-02-F-03, ed.2
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in cazul nerespectirii conditiilor impuse mai sus, avizul isi pierde
valabilitatea.

Cu respect,

Radescu Ileana Lazarean Nicoleta Daniela

Coordonator Echipa Acces Retea Gaz Timisoara Manager Racordare

o "-.-i o

Ty
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Nr. inregistrare
Data

CERERE
pentru acordarea avizului in vederea autorizarii executarii
constructiilor amplasate in vecinatatea
obiectivelor/sistemelor, aflate in exploatarea Delgaz Grid

TR 427 PR S

{pentru persoane jundice se va completa si numele reprezentantului kegal)

cu domiciliul/ sediul in A=p) . str, fba‘_".' TUHAL -
o, A, 5'{ jud. fsector Aﬁﬁ'ﬁ ' , tel/fax
adresa de e-mail A 24 Z &G L

solicitd acordarea avizului in vederea autorizarii executarii constructiei:

Delgaz Grid SA
Pandurilor 42
540554 Tirgu Mureg

PuY AGHYPBLY oy GBI, CETNERT7NRE [isen) T
KOUURE Lt ARADUAN LR ESTV PO L Cofy' o7 <

S/ - (descrierea lucrarii)
de pe strada_CLIAPUL LU (7.  din localitatea M{Zﬁ
el __L2AD. eF 593 /52

amplasata in vecindtatea obiectivelor/sistemelor,
2. Date de contact:

a) m:‘acelaasi cu cele ale solicitantului avizului;

b) D reprezentant solicitant (in aceasts situatie, se vor completa obligatoriu datele de identificare de mai
josh:

tel/fax , e-mail

3. Destinatarul facturii gi platitorul va fi:
a}/m acelasi cu solicitantul avizului;

b) D altul {in ageasts situatie, se vor completa obligatoriu datele de identificare de mai josh:

(pentru persoane uridice $¢ va comiplata §i numele reprépentantubui begaf)

cu sediul/domiciliul in , Sir. £

jud./sector , telffax

DEGR P0O3-01-02-F-01, Ed.2

Presedintele Consiliviui de
Administraie
Manfred Paasch

Directori Generali

Ferent Csulak (Director General)
Mihaela Loredana Cazacu (Adj)
Anca Liana Evoiu (Adj)

Petre Stolan (Ad))

Sediul Central: Targu Mureg
CLI: 10976687

Atribut fiscal: RO
[26/326/08.06 2000

Banca Tirgu Mures

IBAN:
ROVIBRDE2FOSVITS40412700
Capital Social Subscris 5i Varsat:
T73257.777.50 RON
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&. Documente care se anexeazi la cerere”:

- Copie de pe CIfBl/ Certificat de inmatriculare al societatii”™ (dupa caz)- 1 exemplar

- Copie de pe certificatul de urbanism in termen de valabilitate sau document inlocuitor - 1
exemplar;

- Plan de incadrare in zona la scara - 2 exemplarg;

- Plan de situatie |a scara 1:500 sau 1:1000, care 53 cuprindd amplasarea constructiilor in perimetrul propus,
precum 5i drumurile de acces aferente (pentru fucrdri care se desfazoard pe distante mari -de exemplu:
constructii/modernizdrifreabilitdri autostrazi, drumuri etc., se vor depune planuri de situatie la scara 1:500
sau 1:1000 numai pentru zonele in care se identificd existenta retelelor de distributie goze naturale) - 2
exemplare;

- Memoriu tehnic privind lucrarea de constructie pentru care se solicitd avizul™ (dupa caz) - exemplar,

5 ln cozuri justificote, pentru eloborarea ovizului de omplosoment, operatorul 5D poate solicita documente suplimentare.

“In cozul in core pltitorul este oltul decdt beneficiarul, se vo depune cople BI/CIY Certificat Inmatriculare §i pentru acesta,
*** Pentru lucrdrile de investigii infrostructurd sou alte lucrdri de amploare

Tarifele pentru emiterea avizului sunt in funclie de lungimea retelelor de gaze noturale existente, trasate pe planul de
situatie, in perimetrul propus studiului astfel:

- pentru lungimi de conductd pand la 100m , inclusiv; leifavit;

- pentru lungimi de conductd moi mari de 100m: fei + leifm suplimentar pentru ceea ce depdseste 100 m.

Prin semnarea prezentei cereri confirm ca am luat la cunostinid Nota de informare cu privire la prelucrarea datelor
cu caracter personal, in vederea lecturarii, ce contine printre altele, informatii referitoare |a scopul i temeiul
prelucrariii, durata prelucrarii, drepturile mele, masuri de securitate, reclamatii etc.

AEW 2z, .
oA J
Ry e/

2,
~ koW

DEGR PO3-01-02-F-01, Ed2



’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD Nr. cerere 23163
. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad Ziua 23
, Luna 02
F o Anul 2021
Mﬂﬂ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
ST O PENTRU INFORMARE SRR e
L
A. Partea l. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Arad, Jud. Arad
Nr.| Nr. cadastral . .
Crt | Nr. topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 343132 40.000
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

11165/ 12/02/2015

Act Notarial nr. 383, din 12/02/2015 emis de Botos Gavrilescu loan;

Se infiinteaza cartea funciara 343132 a imobilului cu numarul Al
Bl |cadastral 343132/Arad, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 304815 inscris in cartea funciara 304815;

Act Notarial nr. act de parcelare 664, din 04/05/2010 emis de Notar Public Savin Nastase;

B4 Intabulare, drept de SERVITUTEasupra imobilelor cu nr. cad. 13186 din Al
CF 66055 si 13187 din CF 77054, in rangul incheierii nr. 32446/2008

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 304815/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 32572 din 05/05/2010;

95727 / 21/09/2020

Contract De Vanzare-Cumparare nr. 1944, din 17/09/2020 emis de NP DEDULEA ALEXANDRU;

Intabulare, drept de PROPRIETATE, cu titlu de cumparare, dobandit Al
B16| . .
prin Conventie, cota actuala 1/1

1) SOCIETATEA ARED S.A., CIF:18137249

C. Partea Ill. SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,

drepturi reale de garantie si sarcini Referinte

11165/ 12/02/2015

Act Notarial nr. act de parcelare 664, din 04/05/2010 emis de Notar Public Savin Nastase;

Intabulare, drept de SERVITUTEde trecere pentru reteaua de presiune Al
C2 medie gaze naturale, amplasata subteran si acces la respectiva retea,
in favoarea SC DISTRIGAZ NORD SA TG MURES SUCURSALA ARAD, in
ranqgul incheierii nr. 32446/2008
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 304815/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 32572 din 05/05/2010;
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 343132 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
343132 40.000
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL
373890 343358 11

3105868 343132 304645

332450 e o

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata < . .

crt | folosinta [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1| curti 1pa| 40.000 - Lot2 - Nr.cad.304815-Lot2
constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit = (m)

1 2 256.675

2 3 26.421

3 4 24.559

4 5 51.799

5 6 13.267

6 7 3.954

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 343132 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit o= (m)
7 8 253.137

8 9 42.868

9 10 35.596

10 11 119.937

11 1 78.468

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*+* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
23/02/2021, 09:55

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1
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215200

Nr.cad, 3238590
Nr.ead. 343558
5 ,,'.J."'
Nrcud. 333142 ‘
Nr.cad. 310469 /
1410 :
E >
=]
=
ﬁ /
&
Legenda
V0820 Cota teren natural
Nr.cad. 332450

ﬁ/ —  Sealp de iluminal

e — Tronson conducta Gaz

@

Stulpi curent

15400

| 343132 40000mp Mun. Arad, Jud. Arad
AR TTOR
PLAN TOPOGRAFIC PO
UAT ARAD Cartea Funeiard 343132 UAT ARAD
SCARA 1:2000
8 sarcela (343132} PILAN INCADRARE IN ZONA
[ Ny, [Coordonate pct.de contur Liuﬂtg jl[“i ' SCARA | 5000 ‘
aturi
Nread 344912 p et X [m] ¥ (m] D{i,a+l) | |
P — e |
. > 1]530011.135|215225,864 78. 468 |
21530089.417 |215231.063 | 115.937
3 3|530081.165 [215350.71% 35.598
119 ¥ o e $1530045.653 |215348.268 4Z,B68
94m o - 5530002.886 |215345, 320 | 253,137
T — 1 61529750.348 |215327.910 3.854
09.40 71529750.447 |215323.957 13.287
d 1142 10,08 8|529750.782 |215310.694 | 51.799
&' i i 1 §1529752.243 |215258.940| 24.558
= c10.50 o~y & 10(528753.967 [215234.402 | 26.421
:" g 11]529755.068 |215208.004 | 256.675
e ) $(343132)=40000,02mp 2-906.683n
: -109.98 110.08% ! &l i -
1063 = |
l 109.57 ’Ij |
: A 109.37 o
a8 | ﬁ.f '109.3
~1008 = |j Nr.cad. 304645
{17 ||
Lo ji ey
1109.46 ekt 9
(11027 wf |
e A. DATE REFERITOARE LA TEREN
cA10.18 tmu |' lﬁlﬂ L Nr.p:ameia Categoria SUmeﬂlﬂ- Mentiuni
(Nr.Cad.) de folosinta (mp)
Nr.cad. 343132 41010 b 159 1 Ce 49000 Imobil neimprejmuit
SINread I431320-40000mp  J 10, IJ.‘F" ﬁ) .
F Tolal 40000
pron l099dz |10, s B. DATE REFERITOARE LA CONSTRUCTII
= Cod - Suprafata construila vith
0 if ¢ | Consfr: Destinatia Ta sol (mp) ..m_f:fljnuum
101 Fli0asé it K “T FalD |
" e LT T |
TOTAL B = poms =
4 o e —
| 110,16 L} 5
11014 l 5 7
e ol | CITT = B 20
¥ : congress 3 PP
110.27 e s L bl il v |
| ! Surlllﬂ-ﬁ -
if. gl Ao ' Nr. 0124 } _t ’
,III lulm BIT“ F, l . i i
f 110.16 =
n'u.;f_ - BENEFICIAR: i PLANSA
Il&ﬂ Ilﬂ ” m\l 10732 = GLOBAL METMCSSRL- SOCIETA TEA ARED S.A
™ . cu sediul in Arad, str. Dornei, nr. 31, jud. Arad e O 1
3.95m of S Certificat de Autorizare seria RO-B-J nr. 1356 _
110.29 NG tel. 0722 803 203 cu domicilivl in Arad. sir. Poctului. nr. UC. Cladire
hor Birouri ARED, Birou nr, 1D.et. 1, jud. Arad
& 1411;%:, ACTIUNEA  NUMELE SEMN YTURA Scara T
, Misurat Ui BIYEA Rady-Begifin | f'/“ 112000 | neeesar intocmirii documentafiel de obpinere a Certificanlni de Urbansim
10.40 Redactat  ing.BITEA Radu-Bogdan ( _ penirue imobilul inseris in CF 343132 UAT Arad ,cu Nr.cad. 343132 situuat
= L in Muw, Arad, Jud. Arad
- - Desenat ing. BITEA Rudu-Bogdan s P '
" L
T Verificat s
VERIFICATOR NUME SEMNATURA | CERINTA REFERAT/EXPERTIZA NR /DATA
Proiectant Specialitate Arhitectura si Urbanism: Beneficiar: S.C. Ared S.A. Proiect nr.
© 000 6 0600000 000000000000 0000 Arad, Str. Poetului 1/C 16/2021
oo cececes o 00 o o000 o cecssscees coe o cecccccscccsee Tty proiects o tocmire Pold 7 e siRele e aferertpentru ansamblu
de cladiri rezidentiale ( zona de locuire cu
SPECIFICATIE NUME SEMNATURA| Scara: functiuni complementare de comert si servicii ) Faza:
SEF PROIECT ath.dipl.Nagy-Vizitiu Alexandru Amplasament: str. Campul Linisti, F.N. Identificat prin extrasul PUZ
o C.F. 343132, Jud. Arad o
PROIECTAT stag.urb.arh.dipl.Fodor-Doba Laura Data: Titlu plansa: Plansa nr.
) Plan situatie exisistenta suprapus pe Plan 5
PROIECTAT stag.urb.arh.dipl.Fodor-Doba Laura |U|. 2021 Vizat OCP| U O
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-I- m o= EXPERIENTE IMPREUNA.

TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A.
Directia Executiva Tehnologie si Informatie Romania
Divizia Retea Acces Romania

Departamentul Proiectare & Implementare Retea Pasivd
Compartimentul Inventar de Retea

Data; 25.11.2021 Aviznr: 221

Cétre: Ared SA

AVIZ FAVORABIL

Ca urmare a documentatiei prezentate, inregistrat’ sub nr. 183 /data 18.11.2021 1a S.C. TELEKOM
ROMANIA COMMUNICATIONS S.A,, privind lucrarea ,, PUZ- Construire ansamblu cladiri rezdentiale.
Zona de locuire cu functiuni complementare de comert si servicii in municipiul Arada str. Campul
Linigtii  *, vd comunicidm urmatoarele;

Pe suprafata de teren pe care urmeaza sé se construiasca obiectivul mentionat, S.C. TELEKOM ROMANIA
COMMUNICATIONS S.A. nu are amplasate refele si echipamente de comunicatii electronice care s fie
afectate de lucrarile de construire.

Avand in vedere aceastd situatie, S.C. TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A. este de acord cu
executia lucrarilor proiectate conform documentatiei prezentate.

Pentru retelele tehnico-edilitare aferente acestui obiectiv - proiectate in afara perimetrului studiat -
beneficiarul va obtine avizul S.C. TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A., in baza unei
documentatii tehnice de specialitate.

Prezentul aviz este valabil pe toata perioada implementarii investitiilor cu conditia inceperii executiei
lucrarilor in termenul prevazut de lege, cu exceptia cazurilor in care pe parcursul executiei lucrarilor sunt
identificate elemente noi care s& impuna reluarea procedurilor de avizare prevazute de lege, necunoscute
la data emiterii avizelor/acordurilor, precum gi/sau modificari ale conditiilor care au stat la baza emiterii
acestora, dupa caz.

Taxa emitere aviz: achitat.

Cu stima,
Responsabil Avize Tehnice

Cucuiet Vasile Alexandni I

<

TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A.

Piala Presei Libere nr. 3-5, City Gate (Turnul de Nord), Et 7 - 18, Sector 1, 013702, Bucurelti, Romania

Telefon: +40 21 404 1234 | Internet: www.telekom.ro

Nr.nreg. Reg. Com.: 140/8926/1997 | CUI: 427320, CIF: RO427320 | Capital social subscris i varsat: 318.464.490 lei



ROMANIA

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET
Departamentul pentru Situatii de Urgenta Exemplar nr. /2

Inspectoratul General pentru Situatii de Urgenta Nr. 626 309
Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta "Vasile Goldis" Arad, 22.12.2021

al Judefului Arad

Catre,
S.C. ARED S.A.
ARAD, FN, CF 343132

La cererea dumneavoastrd nr. 626 309 din 13.12.2021, prin care ati solicitat Acord
favorabil de securitate la incendiu pentru investitia: P.U.Z. CONSTRUIRE ANSAMBLU
CLADIRI  REZIDENTIALE (ZONA DE LOCUIRE CU FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE DE COMERT $I SERVICII IN MUNICIPIUL ARAD), amplasati
in judetul ARAD, municipiul ARAD, FN | C.F. 343132, va comunicam ci se respecti
prevederile actelor normative care reglementeaza activitatea de securitate la

incendiu, motiv pentru care va emitem Acordul nostru favorabil pentru faza P.U.Z.

Cu stima,
(P INSPECTORSEF

f Colonel _
WL el i L GRAUTNARY
CRISTIAN-NIEOLAE GARBAU  (quonet PNTEXY T ¢
CATALIN - GEO

Se disemineaza pe suport hdrtie
Adresa: mun. Arad, sir. Andrei Saguna, nr. 66-72, jud. ARAD
Telefon: 0257 / 25.21.12 / Fax; 0257 / 25.67.12
Email: proteiviccartelecom.net

NESECRET



ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
Departamentul pentru Situatii de Urgenta
Inspectoratul General pentru Situatii de Urgenta
Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta "Vasile Goldis"
al Judetului Arad

Catre,
S.C. ARED S.A.
ARAD, FN, CF 343132

NESECRET
Exemplarnr. /2
Nr. 626 313
Arad, 22.12.2021

La cererea dumneavoastra nr. 626 313 din 14.12.2021, prin care ati solicitat Acord
favorabil de protectie civild pentru investitia: CONSTRUIRE ANSAMBLU CLADIRI
REZIDENTIALE (ZONA DE LOCUIT CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE DE
COMERT SI SERVICII IN MUNICIPIUL ARAD), amplasati in judeful ARAD,
municipiul ARAD, FN , C.F. 343132, va comunicam ca se respecta prevederile actelor
normative care reglementeaza activitatea de protectie civila, motiv pentru care va

emitem Acordul nostru favorabil pentru faza P.U.Z.

Cu stima,
f' INSPECTOR SEF

/Colonel

»

CRISTIAN-NICOLAE GAknag, o

e

RioMARY
s -G

- RGE

AT

Se disemineaza pe suport hdrtie

Adresa: mun. Arad, sir. Andrei Saguna. nr, 66-72_ jud. ARAD
Telefon: 0257 /25.21.12/ Fax: 0257/ 25.67.12
Email: proteiviarartelecom.net

NESECRET



MINISTERUL SANATATII
| DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI ARAD
' 310036-Arad, str. Andrei Saguna, nr. 1-3
Tel. 0257. 254. 438 ; Fax: 0257. 230. 010
web: www.dsparad.ro, e-mail: secretariat@dsparad.ro
Operator date cu caracter personal nr.34651

Nr. 702/10.12.2021
NOTIFICARE
de asistenta de specialitate de sanatate publica

Date identificare solicitant si calitatea acestuia:

S.C. ARED S.A.

Localitatea: Arad, Str. Poetului , nr. 1/C, jud. Arad

Date identificare obiectiv notificat:

Localitatea: Arad, C.F. nr. 343132, Jud. Arad

Activitatea/activititile pentru care este notificat obiectivul

iNTOCMIRE P.U.Z. SI R.L.U. AFERENT PENTRU ANSAMBLU DE CLADIRI
REZIDENTIALE ( zona de locuire cu functiuni complementare de comert si servicii )

FAZA: P.U.Zsi RL.U.

Proiect: nr. 16/2021

Proiectant: S.C. MODULAR S.R.L

Numarul si data intocmirii referatului de evaluare. numele si prenumele specialistului 2494/10.12.2021;
Draganescu lonel, medic primar igiena.

in urma evaluarii documentatici aferente proiectului propus, s-au constatat urmatoarele:

- proiectul este in concordantd cu legislatia nationala privind conditiile de igiena §i sandtate publica.

Notificarea este valabild atat timp ct nu se modifica datele din memoriul tehnic $i proiect .

DIRECTOR EXECUTIV SEF DEPARTAMENT SUPRAVEGHERE
_ DR. TIMIS HOREA SO IN SANATATE PUBLICA
DR. DRAGANESCU IONEL
-

Redactat: Dr. Cotuna Cristina

Ex.1/2 ‘f,ierﬁy\» s



MINISTERUL AGRICULTURII SI DEZVOLTARII RURALE  premrypremmesy  ASANZ
i M BisHATATIE TUNC AR E T

AN I F AGENTIA NATIONALA DE iIMBUNATATIRI FUNCIARE °5 T8
Filiala teritoriala de LLF. Arad - f\g ‘
]

e Str. Toth Sandor nr, 6-D Tel:0257/280953 H uE
o

Codul 310132 Fax:0257/281915 it ‘@-‘
/ CIF RO 29275212 E-mail: arad@anif.ro is027001 | B
150 3001-2015

eyidered
FOU/OME A5 COMAITC /D908

058 3, 1R . K02/

M.
CATRE, S.C. ARED S.A
Ref: Aviz ANIF pentru PUZ

n urma analizérii documentatiei depuse de d-voastra si inregistrata la ANIF Filiala
Teritoriald de I.F. Arad, cu nr. 258 din 18.11.2021 prin care solicitati avizul pentru ,,PUZ -
aferent pentru ansamblu de claidiri rezidentiale (zona de locuire cu functiuni complementare de
comert si servicii)” conform certificatului de urbanism nr.733/20.04.2021, se constata
urmatoarele:

a. terenul luat in studiu in cadrul proiectului pentru ,,PUZ - aferent pentru ansamblu de
claidiri rezidentiale (zona de locuire cu functiuni complementare de comert si servicii)” n
suprafatd totala de 40.000 mp, conform C.F.343132, din intravilanul Municipiului Arad, judetul
Arad, pe care urmeaza a se executa lucrdrile mentionate mai sus, este situat in Amenajarea de
desecare ler Arad Frontiera, cod 18, aflatd in administrarea ANIF- Filiala Teritoriala de I.F. Arad;

b. prin scoaterea ulterior din circuitul agricol a suprafetei respective, nu se reduce
capacitatea de desecare, schimbandu-se doar categoria de folosin{a a terenulu;

Fata de cele de mai sus, ANIF este de acord cu avizarea ,,PUZ - aferent pentru ansamblu de
claidiri rezidentiale (zona de locuire cu functiuni complementare de comert si servicii)”, cu
indeplinirea urmatoarelor conditii:

1. Pentru obtinerea autorizatiei de construire beneficiarul va reveni cu o noua
documentatie in vederea emiterii avizului tehnic ANIF. Documentatia va contine expres, si
hotararea de aprobare a PUZ;

2. In avizul tehnic ANIF, pentru autorizatia de construire, se vor stabili principalele masuri
necesare pentru protectia lucrarilor de imbunatatiri funciare $i daca este cazul necesitatea
semnarii contractului de prestri servicii cu ANIF- Filiala Teritoriala de I.F. Arad.

3. La realizarea constructiilor noi se va avea in vedere ca acestea sa asigure
functionalitatea amenajarilor de imbunatatiri funciare atat pe perioada executiei cét si dupa
finalizarea acestora;

4. Apele pluviale nu se vor deversa in canalul ANIF .
5. Pentru eventualele avarii ce pot aparea in timpul executiei sau pe parcursul exploatarfi

amenajarilor de Imbunatatiri funciare din zond, datoritd nerespectarii conditiilor din aviz sau a
solutiilor tehnice prezentate la obtinerea acestuia, se face raspunzator beneficiarul de aviz;

AGENTIA NATIONALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE

FILIALA TERITORIALA DE I.F. ARAD, SPLAIUL TOTH SANDOR NR. 6/D, Arad
Tel: 0257/280955

Fax: 0257/281915

email: arad@anif.ro




6. Respectarea Ordinului MAPDR nr. 227/2006, prin care se interzice executarea de
constructii (cladiri, instalatii de orice fel, imprejmuiri, anexe, etc.) in zona de protectie
adiacentd infrastructurii de imbunatatiri funciare, pe minim 2,5 m fata de partea superioara a
taluzului canalului de desecare Gai 51 din zond in perioada in care se va executa lucrarea.

7. Pe toatd durata de executie a lucrarilor se va permite reprezentantului ANIF Filiala
Teritoriala de I.F. Arad sa inspecteze zonele respective in vederea urmaririi aplicarii corecte a
prevederilor din prezentul aviz;

8. Pe toatd durata de executie a lucrarilor sectiunea canalului de desecare Gai 51 din
zona, va fi pastrata libera de orice fel de materiale pentru a asigura scurgerea normala a apei;

9. Se va permite accesul personalului si a utilajelor specifice pentru intretinerea si
repararea lucrérilor de imbunatatiri funciare din zona, aflate in administrarea ANIF;

10. Conform art.107/Legea 18/1991-republicatd cu modificarile si completarile
ulterioare: “Distrugerea si degradarea lucrérilor de imbunatatiri funciare, ori impiedicarea luari
masurilor de conservare a unor astfel de bunuri, precum si inlaturarea acestor masuri, constituie
infractiuni de distrugere si se pedepsesc potrivit prevederilor Codului penal” ;

11. Conform Lesgii 138/2004-republicatd cu modificérile si_completarile ulterioare:
Faptele prevazute la art.83, alin. (1), lit. a - k, constituie contraventii la normele privind
exploatarea, intretinerea, reparatiile si protectia amenajarilor de imbunatatiri funciare si se
sanctioneaza conform art.83, alin.(2) si (3);

Prezentul aviz PUZ ANIF, are valabilitate 12 luni de la data emiterii, numai daca sunt
respectate conditiile impuse.

Director
Ing. Vlaicu Hergane Traian lon

~

Page 2|2

AGENTIA NATIONALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE

FILIALA TERITORIALA DE I.F. ARAD, SPLAIUL TOTH SANDOR NR. 6/D, Arad
Tel: 0257/280955

Fax: 0257/281915

email: arad@anif.ro
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RoMANHIAN CTAA

e

AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA
ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

operator de date cu caracter personal inregistrat la ANSPDCP cu nr. 20425

Nr. 30957 / 2467 din 08.02.2022

ARED SA

Adresa de corespondenta: office@topoearth.ro

Spre 1. AEROPORTUL ARAD
stiinta: 2. RA. ROMATSA

In baza prevederilor art. 87 din Legea nr. 21/ 2020 privind Codul aerian al Romaniei
din 2020, si ale Hotararii Guvernului nr. 405/1993 privind infiintarea Autoritatii Aeronautice
Civile Roméne, modificatéd si completata, in temeiul art. 3.7 si 3.8 din Reglementarea
aeronautica civila roméana privind emiterea avizelor la documentatiile tehnice aferente
obiectivelor din zone in care pot constitui obstacole pentru navigatia aeriana sau pot afecta
siguranta zborului pe teritoriul si in spatiul aerian Romaniei — RACR — AVZ editia 2/ 2020,
aprobata prin OMTIC nr. 893/2020,

Autoritatea Aeronautica Civila Roméana emite prezentul

AVIZ FAVORABIL

pentru documentatia “intocmire PUZ si RLU aferent pentru ansamblu de cladiri
rezidentiale (zona de locuire cu functiuni complementare de comert si servicii)”, pe terenul
situat in localitatea Arad, NC 343132, judetul Arad. Amplasamentul este situat in Zona Il de
servitute aeronautica civila, la 3799,07 m nord fata de axa pistei 09 - 27 a Aeroportului Arad
si la 2349,66 m est de pragul 27 al pistei, iar cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a
terenului este de 110,4 m.

Amplasamentul obiectivului este definit de urmatoarele coordonate geografice:
46°12°28,58” latitudine N; 21°18°26,79” longitudine E.

Avizul este conditionat de:

1. Respectarea amplasamentelor si a datelor precizate in documentatia transmisa spre
avizare;

2. Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere
aeronautic, are caracter exclusiv tehnic si are la baza Certificatul de Urbanism nr. 733 din
20.04.2021;

3. Respectarea amplasamentului, inaltimii maxime a obiectivelor si cotei absolute maxime
conform tabelului de mai jos:

: Coordonate WGS 84 Cote MN 75
Nr. | Denumire ~——
o R Cota Inéltime Cota
crt. | obstacol Latitudine Longitudine A
sol (m) (m) varf (m)
1. Cl 461228.58566 | 211826.79874 | 110.40 17.00 127.40
2. C2 461228.86921 | 211826.79656 | 110.39 17.00 127.39
AACR CONTACT
Sos. Bucuresti-Ploiesti, nr.38-40, RO-013695, Bucuresti, sector 1, Romania E
Tel: +40.21.208.15.08, Fax:+40.21.208.15.72/ 21.233.40.62, E
Telex: LRBBYAYA, BUHTOYA, www.caa.ro o
1SO 5001:2015
e-mail: contact@caa.ro

DG-SA-CA 1/3
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RoMANHIAN CTAA

e

AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA

ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

operator de date cu caracter personal inregistrat la ANSPDCP cu nr. 20425

~N o

9.

10.Obligatia beneficiarului de a instiinta viitorii proprietari / chiriasi / locatari cu privire la

11.Beneficiarul si proiectantul / elaboratorul documentatiei tehnice raspund pentru
corectitudinea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia

. Coordonate WGS 84 Cote MN 75
Nr. | Denumire L Ty Cota Tnaltime Cota
crt. | obstacol Latitudine Longitudine sol (m) (m) varf (m)
3. C3 461229.51508 | 211825.31583 | 110.38 17.00 127.38
4, C4 461228.67494 | 211825.06535 | 110.39 17.00 127.39
5. C5 461228.57756 | 211824.54898 | 110.37 17.00 127.37
6. C6 461228.57580 | 211823.71107 | 110.39 17.00 127.39
7. C7 461230.39213 | 211823.72716 | 110.37 17.00 127.37
8. C8 461229.96761 | 211824.59362 | 110.38 17.00 127.38
9. C9 461232.00650 | 211823.80253 | 110.25 13.00 123.25
10. C10 461239.12757 | 211824.02641 | 110.20 13.00 123.20
11. Cl1 461239.04918 | 211829.06009 | 110.05 13.00 123.05
12. C12 461238.59619 | 211829.04466 | 110.08 13.00 123.08
13. C13 461238.44104 | 211828.59609 | 110.40 13.00 123.40
14. Cl4 461238.48894 | 211825.52028 | 110.37 13.00 123.37
15. C15 461238.11194 | 211824.85639 | 110.03 13.00 123.03
16. Cil6 461232.08967 | 211824.66208 | 110.09 13.00 123.09
17. C17 461231.69894 | 211824.41652 | 110.15 13.00 123.15
18. C18 461231.32103 | 211825.15054 | 110.02 13.00 123.02
19. C19 461237.92443 | 211825.36385 | 110.04 13.00 123.04
20. C20 461238.06663 | 211825.60178 | 110.05 13.00 123.05
21. C21 461238.05678 | 211826.23088 | 110.15 13.00 123.15
22. C22 461230.95110 | 211826.00168 | 110.07 13.00 123.07
23. C23 461230.78099 | 211826.55604 | 110.11 13.00 123.11
24. C24 461238.04826 | 211826.79031 | 110.22 13.00 123.22
25. C25 461238.03834 | 211827.41708 | 110.25 13.00 123.25
26. C26 461237.88915 | 211827.64557 | 110.12 13.00 123.12
27. C27 461230.76735 | 211827.41880 | 110.10 13.00 123.10
28. C28 461230.17585 | 211827.91267 | 110.19 13.00 123.19
29. C29 461237.49244 | 211828.14882 | 110.18 13.00 123.18
30. C30 461238.02308 | 211828.40090 | 110.35 13.00 123.35
31. C31 461238.07781 | 211829.03221 | 110.40 13.00 123.40
32. C32 461229.69012 | 211828.76128 | 110.30 13.00 123.30

Furnizarea la faza DTAC de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si a cotei
terenului in sistem Marea Neagra 75 determinate numai de specialisti autorizati in
domeniul geodeziei care fac dovada dreptului de semnatura conform legislatiei aplicabile;
. Utilizarea pentru incalzire a unor instalatii si echipamente care sa nu produca perdele de

fum rezultate prin arderea combustibililor;

traficul aerian din zona -

va face Tn recipiente acoperite;
Prezentul aviz nu poate servi la obtinerea Autorizatiei de Construire;

respectarea prevederilor cuprinse n prezentul aviz;

transmisa spre avizare;
12.Prezentul aviz are valabilitatea de un an de la data emiterii.

DG-SA-CA

. lluminatul exterior din cadrul lotului sa nu prezinte fascicule de lumina orientate in sus;

. Este interzisa desfasurarea, pe terenul sus mentionat, a unor activitati care pot afecta
lansari de artificii, lampioane, baloane, etc.;
. Se va elimina orice sursa de atragere a pasarilor, iar depozitarea resturilor menajere se
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RoMANHIAN CTAA

e

AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA
ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

operator de date cu caracter personal inregistrat la ANSPDCP cu nr. 20425

Incalcarea oricdrei conditii de mai sus afecteaza interesul public al sigurantei navigatiei
aeriene gi atrage de la sine anularea avizului si responsabilitatea juridica si materialé a
beneficiarului constructiilor, in conformitate cu prevederile Codului Aerian.

Autoritatea Aeronautica Civila Roméana, Aeroportul Arad si R.A. ROMATSA sunt

exonerate de orice raspundere pentru disconfortul produs de traficul aerian din zona
si de activitatile desfasurate de Aeroportul Arad.

DIRECTOR GENERAL

Nicolae STOICA
(e-signed)

DG-SA-CA 3/3



B & B GEOTEH CONSULTING SRL  O.R.C. J35/1627/2004

: B-dul. Gen. I. Dragalina, nr. 24 C.UIL RO- 16473129
B o, 300162 Timisoara Cont: RO81 RNCB 0255 1485 5905 0001
= Tel. 0766 — 318344 BCR. Sucursala TIMISOARA

STUDIU GEOTEHNIC

pentru

INTOCMIRE PUZ SI RLU AFERENT PENTRU
ANSAMBLU DE CLADIRI REZIDENTIALE (ZONA
DE LOCUIRE CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

DE COMERT SI SERVICII)
Arad, CF 343132, jud. Arad

CONTRACT 366 /438 /2021

BENEFICIAR:
S.C. ARED S.A.

PROIECTANT DE SPECIALITATE:
S.C. B & B GEOTEH CONSULTING S.R.L.

B-dul. Gen. I. Dragalina nr. 24
300162 Timisoara

Decembrie
2021



>N, B & B GEOTEH CONSULTING SRL  O.R.C. J35/1627/2004
W .\ B-dul. Gen. I. Dragalina, nr. 24 C.UL RO- 16473129
=) 300162 Timisoara Cont: RO81 RNCB0255 1485 5905 0001
Tel. 0766 — 318344 BCR, Sucursala TIMISOARA

STUDIU GEOTEHNIC

pentru

INTOCMIRE PUZ SI RLU AFERENT PENTRU
ANSAMBLU DE CLADIRI REZIDENTIALE
(ZONA DE LOCUIRE CU FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE DE COMERT SI SERVICII)
Arad, CF 343132, jud. Arad

CONTRACT 366/ 438 / 2021

BENEFICIAR:
S.C. ARED S.A.

PROIECTANT DE SPECIALITATE:
S.C. B & BGEOTEH CONSULTING S.R.L.
B-dul. Gen. I. Dragalina nr. 24
300162 Timisoara

ing. BOGDAN Ion Alex.

—wecembrie
2021



B & B GEOTEH CONSULTING SRL O.R.C. J35/1627/2004

B-dul Gen. I. Dragalina nr.24 CUIL R- 16473129
300193 Timisoara Cont: RO8IRNCB02551485 5905 0001
Tel. 0766 318344 BCR, Sucursala TIMISOARA
COLECTIV DE ELABORARE
ELABORARE STUDIU GEOTEHNIC: ing. BOGD/AM{Georgeta
LUCRARI DE TEREN: S.C. Xperience 3d Office S.R.L.

B-dul. Revolutiei, Nr.93, Ap.2,
Jud. Arad, 0747/467 049

INCERCARI SI ANALIZE
DE LABORATOR:

TEHNOREDACTARE: MlHEr}r A Mihaela



B & B GEOTEH CONSULTING SRL O.R.C. J35/1627/2004

B-dul. Gen. L. Dragalina, nr. 24 C.UIL RO- 16473129
300162 Timisoara Cont: RO81 RNCB 0255 1485 5905 0001
Tel. 0766 — 318344 BCR, Sucursala TIMISOARA

%
BORDEROU

A. PIESE SCRISE

1. Foaie de capat

Colectiv de elaborare

Borderou

Studiu  Geotehnic pentru INTOCMIRE PUZ SI RLU
AFERENT = PENTRU ANSAMBLU DE CLADIRI
REZIDENTIALE (ZONA DE LOCUIRE CU FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE DE COMERT $I SERVICII), Arad, CF
343132, jud. Arad.

5. REFERAT privind verificarea de calitate la cerinta Af a

= B o

proiectului, certificat de atestare tehnico-profesionald pentru

verificator proiecte Af,

B. PIESE ANEXE

1. ANEXA 1 Plan de situatie cu amplasarea lucrarilor
geotehnice efectuate, fisa forajului

geotehnic.

2. ANEXA 2 Buletine de analiza privind

caracteristicile fizice si mecanice.



B & B GEOTEH CONSULTING SRL  O.R.C. J35/1627/2004

B-dul. Gen. I. Dragalina, nr. 24 C.UIL RO- 16473129
300162 Timisoara Cont: RO81 RNCB 0255 1485 5905 0001
Tel. 0766 — 318344 BCR, Sucursala TIMISOARA

STUDIU GEOTEHNIC

pentru
INTOCMIRE PUZ SI RLU AFERENT PENTRU ANSAMBLU
DE CLADIRI REZIDENTIALE (ZONA DE LOCUIRE CU
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE DE COMER}&——“‘“ =

/b\

SERVICII), Arad, CF 343132, jud. Arad N\

1. INTRODUCERE

Prezentul Studiu Geotehnic a fost intocmit .
baza Contractului nr. 366 / 438 / 2021, pentru
JINTOCMIRE PUZ $I RLU AFERENT PENTRU ANSAMBLU DE CLADIRI
REZIDENTIALE (ZONA DE LOCUIRE CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
DE COMERT S§I SERVICII)”. Amplasamentul este situat in Arad, CF 343132,
jud. Arad.

2. PREVEDERI TEHNICE SI CATEGORIA GEOTEHNICA A
LUCRARII
Studiul geotehnic a fost intocmit conform urmaitoarelor prevederi tehnice:
» Normativul NP 074/2014 — Normativ privind documentatiile
geotehnice pentru constructii;
» SR EN ISO 14688/1 — 2004 si SR EN ISO 14688/2-2005 —
Cercetdri §i incercari geotehnice. Identificarea si clasificarea
pamanturilor. Partea 1: Identificare si descriere; Partea 2: Principii

pentru o clasificare;



» STAS 3300/1-85 si STAS 3300/2-85 — Teren de fundare. Principii
generale de calcul. Calculul terenului de fundare in cazul fundarii
directe;

» Normativul NP 112-2014 — normativ privind proiectarea fundatiilor
de suprafata;

» P 100/1-2013 — Cod de proiectare seismica. Prevederi de proiectare
pentru cladiri;

» NORMATIV NP 126/2010 - Fundarea constructiilor pe pamanturi
cu umflari si contractii mari;

» NE 0001-96: Cod de proiectare si executie pentru constructii
fundate pe pamanturi cu umflari si contractii mari;

» CP 012/1 -2007 — Cod de practicd pentru producerea betonului;

» LEGE nr.575 din 22 octombrie 2001 privind aprobarea ,,Planului de
amenajare a teritoriului national — Sectiunea a V-a — Zone de risc
natural”;

Conform Normativului NP 074 / 2014 intitulat ,NORMATIV PRIVIND
PRINCIPIILE, EXIGENTELE SI METODELE CERCETARII GEOTEHNICE A
TERENULUI DE FUNDARE?”, se stabileste nivelul de risc geotehnic, pentru

infrastructura constructiilor, conform Tabelului 1:

Tabelul 1

Factori de influenta Caracteristici ale amplasamentului Punctaj
Conditii de teren Terenuri medii 3
Apa subterana Fara epuizmente 1
Clasificarea constructiei
dupd categoria de Normala 3
importanta
Vecinatati Fara riscuri 1

TOTAL PUNCTAJ 8

La punctajul stabilit pe baza celor 4 (patru) factori se adauga doud puncte

corespunzatoare zonei seismice de calcul a amplasamentului, deoarece pentru Arad
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acceleraia terenului pentru proiectare este (pentru componenta orizontald a
migcarii terenului) a, = 0,20 g.

Rezulta un total de 10 (zece) puncte, ceea ce incadreazi lucrarea din punct
de vedere al riscului geotehnic in tipul ,, MODERAT?, iar din punctul de vedere al
categoriei geotehnice in ,, CATEGORIA GEOTEHNICA 2”.

3. DATE GENERALE PRIVIND AMPLASAMENTUL

3.1. Geologia si geomorfologia zonei

Amplasamentul este situat in Arad, CF 343132, jud. Arad.

Amplasamentul nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care si-i
pericliteze stabilitatea prin fenomene de alunecare.

Cémpia Aradului este situatd intre Muntii Zarandului si albiile Ierului si
Muresului Mort, in continuarea Campiei Crisurilor la sud de linia localitatilor
Pancota, Caporal Alexa, Olari, Simand si Sanmartin pani in valea Muresului intre
Paulis si Pecica. Spre rama muntoasa are altitudini de aproape 120 m, iar in vest
putin peste 100 m. La poalele muntilor Zarandului se distinge o fasie de campie
piemontana care nu ajunge pani la Mures si care trece treptat intr-o fasie ceva mai
joasd (putin peste 100 m) cu caractere de campie de divagare vizibila la Curtici. Ca
urmare a extinderii conului de dejectie al Muresului, Campia Aradului este format
din pietrisuri, nisipuri si argile.

La est de Arad apar loessuri si depozite loessoide, iar in imprejurimile
localitatii Curtici, nisipuri eoliene cu relief de dune fixate.

Depozitele cuaternare, cele care constituie terenurile de fundare, sunt
reprezentate, in general, prin trei tipuri genetice de formatiuni:

e aluvionare - aluviuni vechi si noi ale raurilor care striibat
regiunea si intrd in constitutia teraselor si luncilor acestora;
° gravitafionale - reprezentate prin alunecari de teren si deluvii de

panta, ce se dezvolti in zona de "rama" a depresiunii;



® cu genezd mixtd (eoliand, deluvial-proluviald) - reprezentate

prin argile cu concretiuni fero-manganoase si depozite de

piemont.

3.2. Reteaua hidrografica

Muresul este un réu, care curge in Roménia si Ungaria, in lungime de 789

km si se varsd in Tisa. Muresul izvordste din Muntii Hismasu Mare, strabate

Depresiunea Giurgeu si Defileul Deda - Toplita, traverseazi Transilvania separand

Podisul Téarnavelor de Campia Transilvaniei, stribate culoarul Alba-Iulia - Turda,

in Carpatii Occidentali separd Muntii Apuseni de Muntii

Poiana Rusca, strabate

Dealurile de Vest, Campia de Vest trecand prin municipiul Arad spre Ungaria,

unde se varsa in raul Tisa. Pentru 22,3 km rdul marcheazi frontiera romano-

ungara.

3.3. Adancimea de inghet

Adancimea de inghet in zona cercetatd este de 70 ¢cm ... 80 cm, conform

STAS 6054 —77.
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3.4 Clima si regimul pluviometric
Factorii climatici determind existenta unui climat temperat continental
moderat, cu influente mediteraneene si oceanice, specific zonelor de campie.
Conditiile climatice din zona pot fi sintetizate prin urmatorii parametrii:
» Temperatura aerului:
o Media lunard minima: -1,2°C — Ianuarie;

o Media lunard maxima: +21,5 °C — Iulie, August;

o Temperatura minima absoluta: —35,53°C;
o Temperatura maxima absoluti: +42,5°C;
o Temperatura medie anuala: 10,79

» Precipitatii:

o Media anuala: 600...700 mm.

3.5 Regimul eolian

Principalele vanturi care bat in judet sunt: Vantul de Vest si Austrul. Vantul
de vest este determinat de anticiclonul Azorelor; vara bate de la nord-vest, iar
larna, de la sud-vest. Este un vént cilduf si umed care provoaca precipitatii
abundente in lunile mai si iunie. Austrul bate de la sud-vest, dinspre Marea
Adriaticd si se simte in toate anotimpurile. Vara este cald si uscat “S#racila”, in

vreme ce iarna aduce umezeala si modereazi temperatura.



3.6 Seismicitatea zonei zonei

UTCB, 202

Zonarea valorilor de vérf ale acceleratiei terenului pentru proiectare a; cu IMR = 225 ani si 20% probabilitate de

depasire in 50 de ani
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Zonarea teritoriului Romaniei In termeni de perioada de control Te a spectrului de raspuns

Conform Codului de proiectare seismicd P 100/1-2013, acceleratia terenului

pentru proiectare (pentru componenta orizontald a miscarii terenului) este

a, = 0,20 g, iar perioada de colt este Tc = 0,70 sec, conform figurilor de mai sus.



4, CERCETARI GEOTEHNICE SI STRATIFICATIA TERENULUI

Pentru intocmirea Studiului Geotehnic pe amplasamentul cercetat s-a
efectuat 1 (un) foraj geotehnic F 1 cu diametrul de 57, pana la adancimea de
-4,00 m de la suprafata terenului. Pe parcursul executarii forajului s-au prelevat
probe de pamant care au permis stabilirea coloanei stratigrafice a acestuia.

in ANEXA 1, pe planul de situatie, sunt prezentate pozitiile In amplasament
ale lucrarilor geotehnice efectuate pe teren.

Programul de investigatii geotehnice a urmirit stabilirea urmaitoarelor
elemente semnificative din punct de vedere geotehnic ale amplasamentului:

> ldentificarea succesiunii stratigrafice ale straturilor de padmant care
alcatuiesc terenul de fundare din amplasament;

» Determinarea pozitiei nivelului hidrostatic al apelor subterane;

» Determinarea caracteristicilor fizico-mecanice ale straturilor de
pamant care alcdtuiesc terenul de fundare din amplasament, prin
analize si incercari de laborator;

» Concluzii si recomandari privind conditiile geotehnice ale terenului de
fundare din amplasamentul cercetat.

Pentru atingerea acestor obiective a fost recoltatd din foraj o proba de
pamant tulburata.
Asupra probei de pamant recoltate din forajul geotehnic efectuat s-au
efectuat urmatoarele analize si determiniri de laborator:
» Analiza granulometrici a pamanturilor;
» Determinarea umiditatilor naturale (w) si a umiditatilor limita
de plasticitate (w;, wp);
» Stabilirea consistentei pamanturilor prin determinarea indicilor
de consistenta si de plasticitate (Ic, Ip);
Rezultatele tuturor determindrilor si analizelor efectuate in laborator sunt
prezentate in Fisa de foraj F 1 si in buletinele de analiza prezentate in ANEXA 2.
Clasificarea tipurilor de pdmant din amplasamentul investigat s-a efectuat

conform normativului SR EN ISO 14688/1 si SR EN ISO 14688/2 intitulat



CERCETARI SI INCERCARI GEOTEHNICE - IDENTIFICAREA SI
CLASIFICAREA PAMANTURILOR si a standardelor geotehnice in vigoare.
Valorile parametrilor fizico-mecanici prezentati in fisA forajului pe un fond
verde, sunt valori preluate din STAS 3300/1-85, Anexa C.
Stratificagia terenului de fundare din amplasament este urmitoarea:
FORAJUL F 1
10,00 m...-0,30 m — Sol vegetal;

- 0,30 m...-1,20 m — Argila, maroniu gilbuie, tare;
- 1,20 m...-4,00 m — Nisip fin, gilbui cenusiu;

-4,00 m...Injos  — Stratul continui.

Terenul de fundare din amplasamentul cercetat este alcatuit din pachete de
pamanturi coezive si necoezive.

Pamanturile coezive din amplasament sunt formate din argile, aflate in
stare de consistenta tare, cu plasticitate mare.

Paminturile necoezive din amplasament sunt formate din nisipuri fine,
aflate in stare de indesare medie.

Cota de fundare minima recomandati este D= -0,90 m de la suprafata
actuala a terenului sistematizat.

Terenul de fundare format din pamanturi coezive se caracterizeazi prin
urmatorii parametrii geotehnici medii determinati pe baza Incercarilor efectuate Si

conform STAS 3300/1-85 — ANEXA C, tabelele 8 si 9:

» Greutate volumici vy = 18,8 kN/m?

» Indicele porilor e =10,68

» Porozitatea n= 39,0%

» Umiditatea naturala w = 16,0 %

» Indice de plasticitate Ip=30,7 %

» Indice de consistent Ic=1,09

» Modul de deformatie edometric M-.;3=10.500 kN/m?
» Unghi de frecare interioara D=16"°

» Coeziune specifica ¢ =44 kN/m?.



5. APA SUBTERANA

Apa subterani nu a fost interceptatii pe adincimea forajului efectuat.
Sunt posibile si acumulari de apa meteoricd in zona superioard a terenului de
fundare in perioadele cu ploi abundente sau de topire a zapezilor. Acest nivel de
apa din suprafata terenului prezint caracter temporar.

Nivelul maxim absolut al apelor subterane poate fi stabilit numai in
urma executarii unor studii hidrogeologice complexe, realizate pe baza unor
observatii asupra fluctuatiilor nivelului apelor subterane, de-a lungul unei perioade
indelungate de timp (in functie de anotimpuri, cantitatea de precipitatii, etc).

Luénd in considerare prescriptiile CP 012/1-2007, referitoare la clasa de
expunere a constructiilor in conditiile de mediu se consideri c¢i betoanele utilizate
la realizarea elementelor de infrastructurd se incadreazi in clasa de expunere
XC 2 (umed, rareori uscat), conform Tabelul 1 din CP 012/1-2007 intitulat
COD DE PRACTICA PENTRU PRODUCEREA BETONULUI pentru
fundatiile situate in interiorul constructiilor.

Pentru fundatiile perimetrale conform Tabelului 1a din CP 012/1-2007,
betoanele din elevatii sunt supuse inghetului si contactului cu ploaia, iar din
aceste conditii clasa de expunere este XC4 + XF1. Acest neajuns de clasi
superioard de beton poate fi inliturat prin lucriri suplimentare de
hidroizolatii si termoizolatii.

Prin adoptarea lucririlor suplimentare de termoizolatii si hidroizolatii
la fundatiile perimetrale, pentru realizarea elementelor de infrastructura,
recomandam o clasi minimad de beton C 16/20, corespunzitoare clasei de

expunere XC 2, conform Tabelului F.1.1, din Normativul CP 012/1-2007.

6. CONCLUZII SI RECOMANDARI

6.1 Totalul de 10 (zece) puncte acumulate Conform Normativului NP
074/2013 intitulat ,NORMATIV PRIVIND PRINCIPIILE, EXIGENTELE SI
METODELE CERCETARII GEOTEHNICE A TERENULUI DE

FUNDARE?”, pentru stabilirea riscului geotehnic al lucririi incadreazi terenul de



fundare din amplasamentul cercetat in tipul de risc ,MODERAT?”, iar din punctul
de vedere al categoriei geotehnice in ,,CATEGORIA GEOTEHNICA 2”.

6.2 Pentru intocmirea Studiului Geotehnic pe amplasamentul cercetat s-a
efectuat un foraj geotehnic F 1 cu diametrul de 57, pana la adancimea de -4,00 m
de la suprafata terenului. Pe parcursul executirii forajului s-au prelevat probe de

pamant care au permis stabilirea coloanei stratigrafice a acestuia.

6.3 Terenul de fundare din amplasamentul cercetat este alcatuit din pachete
de pdmanturi coezive si necoezive.

Pamanturile coezive din amplasament sunt formate din argile, aflate in
stare de consistenta tare, cu plasticitate mare.

Pamanturile necoezive din amplasament sunt formate din nisipuri fine,
aflate in stare de indesare medie.

Cota de fundare minimi recomandati este D; = -0,90 m de la suprafata

actuala a terenului sistematizat.

6.4 Terenul de fundare format din pimanturi coezive se caracterizeazs prin
urmatorii parametrii geotehnici medii determinati pe baza incercarilor efectuate si

conform STAS 3300/1-85 — ANEXA C, tabelele 8 si 9:

» Greutate volumica v = 18,8 kN/m’

> Indicele porilor e=10,68

» Porozitatea n= 39,0%

» Umiditatea naturala w=16,0%

> Indice de plasticitate Ip =30,7 %

» Indice de consistent3 [c=1,09

» Modul de deformatie edometric Ma.3= 10.500 kN/m?
> Unghi de frecare interioara d=16°

» Coeziune specifica ¢ =44 kN/m2.



6.5 Capacitatea portanti a terenului de fundare determinati conform
NP 112-2014, pentru o fundatie cu latimea B=1,00 m si 0 cotd de fundare
D=-2,00 m este:

Pconv = 280,00 kPa;

Pentru alte dimensiuni ale tilpii fundatiilor, precum si In cazul unor
incdrcari aplicate excentric, se va reface calculul valorilor capacitatilor
portante ale terenului de fundare conform paragrafului 3.3.1 si 4.2.1 din

STAS 3300/2-85, respectiv ANEXA D din normatival NP 112-2014.

6.6 Umpluturile de sub pardoseli, trotuare si platforme betonate se vor
executa fie din pamanturi lipsite de potential de contractie-umflare, fie din PUCM
stabilizate, sau dintr-un amestec de pamant local cu materiale granulare In

proportie de 50 % ... 50 %.

6.7 Luand in considerare prescriptiile CP 012/1-2007, referitoare la clasa de
expunere a constructiilor in conditiile de mediu se consideri ci betoanele utilizate
la realizarea elementelor de infrastructurad se incadreazi in clasa de expunere
XC 2 (umed, rareori uscat), conform Tabelul 1 din CP 012/1-2007 intitulat
COD DE PRACTICA PENTRU PRODUCEREA BETONULUI pentru
fundatiile situate in interiorul constructiilor.

Pentru fundatiile perimetrale conform Tabelului 1a din CP 012/1-2007,
betoanele din elevatii sunt supuse inghetului si contactului cu ploaia, iar din
aceste condifii clasa de expunere este XC4 + XF1. Acest neajuns de clasi
superioara de beton poate fi inliturat prin lucriri suplimentare de
hidroizolatii i termoizolatii.

Prin adoptarea lucrarilor suplimentare de termoizolatii si hidroizolatii
la fundatiile perimetrale, pentru realizarea elementelor de infrastructura,
recomandam o clasd minimid de beton C 16/20, corespunzitoare clasei de

expunere XC 2, conform Tabelului F.1.1, din Normativul CP 012/1-2007.

1



6.8 Eventualele lucrari de sapaturi, sprijiniri, umpluturi sau epuismente se
vor executa cu respectarea normativului C 169 — 88 intitulat ,,NORMATIV
PRIVIND EXECUTAREA LUCRARILOR DE TERASAMENTE PENTRU
REALIZAREA FUNDATIILOR CONSTRUCTIILOR  CIVILE SI
INDUSTRIALE”.

Din punctul de vedere al rezistentei la sdpare, (Indicator de norme de Deviz
TS/1981) pamanturile se pot incadra astfel:

» Sapiturd manuala - teren tare
» Sapatura mecanici - teren categoria II.
Se recomanda sistematizarea atentd a zonei din punct de vedere a colectirii
apelor meteorice, pentru ca infiltratia apelor meteorice in terenul de fundare si

nu afecteze in timp caracteristicile fizico-mecanice ale acestuia.

6.9 Daca la efectuarea sipiturilor se vor constata nepotriviri fata de
cele mentionate in prezentul referat, acestea vor fi aduse in timp util la

cunostintd proiectantului cét si elaboratorului studiului geotehnic.

6.10 Pe timpul executarii sdpaturilor si turnarii betonului in fundatii, se vor
lua masurile necesare pentru asigurarea stabilitatii peretilor sapaturii prin folosirea

unor sprijiniri adecvate, daci este cazul.

A
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B-dul. Gen. 1. Dragalina, nr. 24 - Timisoara O ™
Mobil: 0766 — 318 344 A\\ On -
REFERAT

Privind verificarea de calitate la cerinta Ar a

i STUDIU GEOTEHNIC pentr
INTOCMIRE PUZ SI RLU AFERENT PENTRU ANSZ

REZIDENTIALE (ZONA DE LOCUIRE CU FUNCTIUNI COMPLEMEN Al
SERVICII), Arad, CF 343132, jud. Arad o)
Faza DTAC+PT si face obiectul Contractului nr. 366 / 438 / 2021

Verificator Af: Dr. Ing. BOGDAN Ion Alex. N MQAO‘Z A:&{Q'(&a

1. Date de identificare

e Proiectant de specialitate: S.C. B & B GEOTEH CONSULTING S.R.L.
e Beneficiar: S.C. ARED S.A.

® Amplasament: Arad, CF 343132, jud. Arad

e Data prezentirii proiectului pentru veriﬁcare:’i’.’t‘.‘,mzozr

2. Caracteristici principale ale proiectului
STUDIUL GEOTEHNIC CUPRINDE:

e STUDIU GEOTEHNIC cu datele generale referitoare la amplasament, lucrarile de
investigare geotehnicd efectuate, BULETINE DE ANALIZA sl interpretarea rezultatelor
incercarilor de investigare geotehnica, concluzii si recomandari privind terenul de fundare;

* Anexe grafice si tabelare: Plan de situatic cu amplasarea lucrarilor geotehnice efectuate,
fisa forajului geotehnic, buletine de analizi privind caracteristicile fizice $i mecanice.

3. Documente prezentate la verificare:
® Memoriu tehnic in care se prezinta solutia adoptata pentru respectarea cerintei verificate:

STUDIU GEOTEHNIC - Contract cadru nr. 366 / 438 / 2021

e Caietele de sarcini: -
e Breviar de calcul: -
e Plansele cu solutia proiectata: -
* Alte documente: Plan de situatie cu amplasarea lucririlor geotehnice efectuate, fisa forajului
geotehnic, buletine de analizi privind caracteristicile fizice si mecanice.
4. Observatii si recomandiri

STUDIUL GEOTEHNIC verificat corespunde din punct de vedere al exigentelor impuse de legislatia de
specialitate in vigoare si indeplineste conditiile tehnice si de calitate necesare.
5. Concluzii finale

STUDIUL GEOTEHNIC verificat corespunde scopului solicitat furnizand elementele geotehnice necesare
intocmirii documentatiei tehnice pentru: INTOCMIRE PUZSI RENT PENTRU ANSAMBLU DE
CLADIRI REZIDENTIALE (ZONA DE LOCUIRE v T 5 COMPLEMENTARE DE COMERT
S$I SERVICII), Arad, CF 343132, jud. Arad. Q{;) RV O
Am primit, I~ / .
INVESTITOR ] N - T

GDAN lon Alex.
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DROMEONS SRL ]

CEHTE an‘

SC. DROMCONS. SRL.

RO 15624428, Blv. Vasile Milea, nr. 44, tel:0357-804071; fax 0357-437554
LABORATOR GRAD IT, ARAD, Blv. Vasile Milea, nr. 44, tel: 0743119667
Aut. ISC nr. 3660 din 22.10.2020

T MASURATORI TOPOGRATTC
IXECUTTE LUCRARI

T dromenti ©

PROTRCTARE DRUNURI . PODURT € T11 C
A TREHNICA TN CONSTRUC

s ; e e e i) off e ) STVEOTEREY

Cod: F(RT)-01-GTF-01
DETERMINARI PAMANTURI: GRANULOZITATE; UMFLARE LIBERA; LIMITE PLASTICITATE; HUMUS

RAPORT INCERCARE

NR. | 782 |  bpara | 20.12.2021

DENUMIRE MATERIAL:  Pamént
INDICATIV PROBA: GTF 612

ADANCIMEA -1.00m
DENUMIREA LUCRARII:  Intocmire PUZ si RLU aferent pentru ansamblu de cladiri rezidentiale (zona de locuire cu functiuni
complementare de comert §i servicii)

BENEFICIAR: SOCIETATEA ARED. SA
LOCUL DE PRELEVARE : loc. Arad, nr. CF 343132
DATA PRELEVARII : 14.12.2021
DATA INTRARII IN LAB:  15.12.2021
DOMENIUL DE UTILIZARE : GTF
PRELEVAT DE: SC. LUCRUL BINE FACUT.SRL
Specificatii tehnice
METODA G g Datn Fe
CARACTERISTICA INCERCARE Valori incercarii Observatii
Valori Conform
Ul'ﬂidifﬂtﬂ 1913/]*82 w= 16,01 4
w, = 18,71 %
Limite de plasticitate 1913/4-89 W= 4943 %
I,= 30,73 %
Argili= 58.18 %
o f = c )
Granulometrie 1913/5.85 [t 01 L % 181201
Nisip = 1,91 %o
Pietris = 0.00 %
Sensibilitate la inghet- dezghet 1709/2-90 RaRORTI fniine
Tip pémént Argila Cl S8 EVISO 19085
s N SR EN ISO 14688-2
Calitatea materialului pentriu 4b Mediocr STAS 2914-84
terasamern

S-au utilizat metode de analizi conform Procedurilor tehnice de lueru

Incercarile nu au fost efectuate sub presiuni de nici o natura

Raportul de incercari nu poate fi multiplicat fara aprobarea laboratorului emitent

Raportul de incercari nu poate fi utilizat decat exclusiv in scopul precizat in comanda

Rezultatele se refera strict la obicctele supuse incercarii

Raporiul de incercare contine patru pagini si a fost eliberat in 2 exemplare fara influente exterioare.

Nume: Semr "‘&rﬂ:
B > =
Intocmit: Tehn. E. Raul STANA S.C. EE;O i {‘p;;_m
—SeoTraioradey A
Verificat: Sef Laborator: Ing. Adrian PRAIHOVF in con? }__I}'_:”:liéuu

Atorzate . <
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SC. DROMCONS. SRL
RO 15624428, Blv. Vasile Milea, nr. 44, tel:0357-804071; fax 0357-437554
LABORATOR GRAD TI, ARAD, Blv, Vasile Milea, nr. 44, tel: 0743119667
~Aut. 1SC nr. 3660 din 22.10.2020 -
TORURI L CONSTRUCTU CIVILE | MASURATORI TOPO
TATLEIINICA TN '(._‘ﬁ%'l'ﬂ! T LE_I_(T |. ._l_ 1 I'{ .'l"::\ rzi

PROIECTARE DRUNMURL
MK
29 .-_"_;.__'_lﬂ_-.__-". — @h&.—.‘, - RSSO N ET

- ' T Cod: FR-OL-GTF-O1
DETERMINAREA LIMITELOR DE PLASTICITATE
RAPORT DE INCERCARE

NR. 782 DATA| 20.12.2021

DENUMIRE MATERIAL: Pdmant
INDICATIV PROBA: GTF 612

ADANCIMEA -1.00m
DENUMIREA LUCRARII:  {nwoemire PUZ i RLU aferent pentru ansamblu de clidiri rezidentiale (zona de locuire cu functiuni
complementare de comert $1 servicii)

BENEFICIAR: SOCIETATEA ARED, SA
LOCUL DE PRELEVARE :  loc. Arad, nr. CF 343132
DATA PRELEVARIIL : 14.12.2021
DATA INTRARIIIN LAB: 15.12.2021
DOMENIUL DE UTILIZARE : GTF
PRELEVAT DE: SC. LUCRUL BINE FACUT.SRL
Conform STAS: 1913/4-89
Wi(%) wp (%) wy (%)
Determinarea limitelor de plasticitate UM. | Umiditate raturala Limita inferioara Limita superioara
1 2 3 1 2 3 1 2 3 4
Masa proba umedatara gl [101.25] 89,69 | 99,35 | 46,29 | 44,48 | 43.27 | 19.82 | 19,90
Masa proba uscatatiara 2] 9278 | 82,83 | 91,07 | 45,32 | 43,73 | 42,75 | 16,50 | 16,73
Masa tara 2] 40,19 | 39,44 | 39.69 | 40,11 | 3965 | 40,03 | 9,95 | 10,15
Umiditatea [%e] 16,11 | 15,81 [ 16,12 | 1862 [ 1838 ] 19,12 | 50,69 | 48.18
Nr. de caderi cupa Casagrande [mm] 22 42
- Wp 1871 (")
W 49,_4_3_ (%)
W 1601 (%)
[p_—' \'V]_ = \Vp 39,?_3
1C= WL-W/P 1,09
g L= 1-1C -0,09
-
B
=
Umiditate w [%]
S-au ulilizat metode de analiza conforin Procedurilor tehmnice de hicru
Incercarile nu au fost efectuate sub presiuni de nici o natura
Raportul de incercari nu poate fi multiplicat fara aprobarea laboratorului emitent
Raportul de incercari nu poate fi utilizat decat exclusiv in scopul precizat in comanda
Rezultatele se reféra strict la obiectele supuse incercani
Acest raport de incercare euprinde | pagina
Nume g
i B e 8.0, DROMCO
Efectuat:  Tehn, E. Ranl STANA - |\ abatalar de andy’
RN i AN th eansto
Verificat:  ing. Advian PRATTOVEAN }anrzatens.
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SC, DROMCONS. SRL

I"C‘}!‘]l RT

( fj\qu\tlf Tll

RO 15624428, Blv. Vasile Milea, nr. 44, tel:0357-80407 |; fax 0357-437554
LABORATOR GRAD 11, ARAD, Blv. Vasile Milea, nr. 44, tel: 0743119667
Aut. 15C nr. 3660 dm 22 10 2020

1{ \I\I syl

B b e

Cﬂd F(RI)-01- GTF-ﬂI

DETERMINAREA GRANULOZITATII - METODA CERNERII S SEDIMENTARIT

RAPORT DE INCERCARE

NR, 782
DENUMIRE MATERIAL: Pamant
INDICATIV PROBA: GTF 612
ADANCIMEA -1.00m

DENUMIREA LUCRARII:

BENEFICIAR:

LOCUL DE PRELEVARE :

DATA PRELEVARII :

DATA INTRARIT IN LAB:
DOMENIUL DE UTILIZARE:

PRELEVAT DE:

DATA |

20122021 |

functiuni complementare de comert si servicii)

SOCIETATEA ARED. SA
loc. Arad, nr. CF 343132
14.12.2021
15.12.2021

GTF

SC. LUCRUL BINE FACUT.SRL

Compozitie granulometricd conform 1913/5 - 83

intocmire PUZ si RLU aferent pentru ansamblu de cladiri rezidentiale (zona de locuire cu

Greutate initiala 50 | [s)
Dimens. Particula Tip %, Dimens. Particula Tip %
[ mm | Jmn |
d <0002 argila coloidala 54,12 050 <d<2.00 Nisip mire 0,26
0.002 < d < 0.005 Argila 4,06 200=d=200 Fuetris fin 0,00
0.005=d<=0.05 Praf 39,91 200<d<700 Fielris
0.05<d <025 Nisip fin 1,21 70.0<d<2000 Bolovanis
025<d<0.50 Misip wijlaci 0,44 d >200.0 Bloctrt
s 0.005 0.08 ) 05 20]  [200] [700] [200]
e R = = b e
80
70
60
50
40
30
20
10
0 : =
0,001 0,010 0,100 1,000 10,000 100,000 1000,000
gl praf niwp fin EE nislp mars pintris fin Hetis mare E blacun
“E 3
Tip pamdnr: Argila Cl
NOTE:
S-au utilizal metode de analizd conform Procedwsilos ichnice de luem
Incercarile nu au fost efectuate sub presioni de nici o natura
Rapoetul de incerear nu poate fi fara 1 i eoilens
Raportel de incerear nu poate i utilizm decar u\_lusxv in'scopul precizal in comanda
Rezuliatele se refera sirct b obicetele supuse incercarii
Acest rapert de incereare cuprinde | pagina
Nume: Semta
Efectiar:  Tehn E Raul STANA P e - =
4 ; ; 5 SC.DRC  NSSRL.
Verifieat s  ing Adrian PRAHOVFE Laborator ze sl incercari
inr Al -grad Il 3
’ Autor 3650/22.10 B}gﬁ
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ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE

Nesecret

Arad

Nr. 190 412 din 19.11.2021.
Ex. nr. _,"_

SERVICIUL RUTIER
Cod operator date cu caracter personal nr, 5293

Catre,

S.C. ARED S.A.
- Arad, str. Poetului, nr. 1/C, Cladire Birouri ARED, et. 1, birou nr. 1/E, jud. Arad -

Urmare la solicitarea dumneavoastrd cu numirul de mai sus, avizdm de
principiu documentatia tehnica pentru ,,intocmire P.U.Z. si R.L.U. — Ansamblu de
cladiri rezidentiale (zond de locuire cu functiuni complementare de comert si
servicii)”, in Municipiul Arad, str. Campul Linistii, F.N. — C.F. nr. 343132, jud. Arad.

Prezentul aviz nu da dreptul la instituirea de restrictii de circulatie in
vederea executdrii de lucrari in zona drumului public.

Taxa de avizare a fost achitatd cu chitanta seria TS021 nr. 20100351416
din 19.11.2021, in valoare de 100 de lei.

Cu stima,

SEFUL SERVICIULYI R¥TTTD

Comisar sef, o

BORTA DANl..-GHEORGHE =
OFITER SPECIALIST
_ BTl

Comisar gef, O .

I
Dr. MOTIU EMIL-IOAN

C:\Documente\Avize.doc. M.E.-1.- 2 exemplare.

|-t rmmems et AN TR e
Arad, str. Andrei Saguna, nr. 103, Telefon: 0257/207100, interior 21101, fax: 02537/206934, Cod postal 310053.
email: circulatie@ar.politiaromana ro
Confidential! Date cu caracter personal, prelucrate contorm prevederilor RGPD 2016/679.
Pagina 1 din 1



Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 2528 din 22.02.2022

Ca urmare a notificarii adresata de SC Ared SA, cu sediul in municipiul Arad, str. Poetului,
nr. 1/C, judetul Arad, privind planul “intocmire P.U.Z. si R.L.U. aferent pentru ansamblu
cladiri rezidentiale (zona de locuire cu functiuni complementare de comert si servicii)”,
propus a fi amplasat in municipiul Arad, str. Campul Linistii, FN, identificat prin CF nr. 343132
Arad, judetul Arad, inregistrata la APM Arad cu nr. 3394/R/18484 din 07.12.2021, in baza:

- HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia:

- OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificari prin Legea nr.
265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare;

- HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru
planuri i programe, cu modificarile si completarile ulterioare;

- OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habttatelor
naturale, a florei si faunei salbatice, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Ordinul nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvata a
efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de interes
comunitar, cu modificarile si completarile ulterioare;

Agentia pentru Protectia Mediului Arad

- ca urmare a punctelor de vedere emise de autoritdtile publice, ca membri in cadrul
Comitetului Special Constituit primite pana la data de 22.12.2021 si a completarilor Ia
documentatia depusa la APM Arad;

- Tn conformitate cu prevederile art. 11. alin. 1, art. 13. si a anexei nr. 1 — Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004 privind
stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe;

- 1n lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat;

decide: i

Planul propus: “Intocmire P.U.Z. si R.L.U. aferent pentru ansamblu cladiri rezidentiale
(zona de locuire cu functiuni complementare de comert si servicii)”, ce urmeazi a fi
amplasat in municipiul Arad, str. Campul Linistii, FN, identificat prin CF nr. 343132 Arad,
judetul Arad, titular S.C. Ared S.A., nu necesita evaluare de mediu, nu necesiti evaluare
adecvata si se va supune adoptarii fara aviz de mediu.

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:

a) Gradul in care planul sau programul creeazid un cadru pentru proiecte si alte
activitati viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, mirimea si conditiile
de functionare, fie in privinta alocarii resurselor:

Terenul pe care este realizat planul este situat in partea de nord a municipiului Arad,
intravilan, str. Campul Linistii, FN, identificat prin CF nr. 343132 Arad, judetul Arad si are o
suprafata de 40.000 mp. Conform PUG Arad, terenul este situat in UTR 54, avand folosinta
actuala a terenului intravilan curti constructii, cu interdictie de construire pana la elaborare
PUZ.

Arad, Splaiul Mures FN, Cod 310132
E-mail: office@apmar.anpm.ro; Tel. 0257280996, 0257280331, 0257281461
| Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 |
1
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Pentru prezentul plan beneficiarii au obtinut Certificatul de Urbanism nr. 733 din 20.04.2021
si Avizul de oportunitate nr. 30/23.09.2021 din partea Primariei municipiului Arad, in vederea
reglementarii amplasamentului propus.

Parcela este situati la vest de Penitenciarul Arad si str. Campul Linistii, la aproximativ 0,8 km
sud de str. Ovidiu (Centura de Nord) si la 1,7 km fata de Calea Aurel Vlaicu.

Obiectivele propuse a se realiza prin P.U.Z.-ul supus avizarii sunt urmatoarele:

- rezolvarea accesului auto si pietonal;

- asigurarea echiparii tehnico-edilitare;

- utilizarea rationala si ehilibrata a terenului proprietatea beneficiarului;

- corelarea intereselor colective cu cele individuale in ocuparea spatiului;

- asigurarea unor relatii avantajoase in cadrul zonei studiate, precum si cu zonele invecinate.
Pe amplasamentul propus spre reglementare se va realiza o zona de locuinte individuale —
max. 2 apartamente pe parceld (cca. 82 parcele) si o zona mixta locuinte si servicii/comert
(cca. 6 parcele), cu functiuni complementare de comert si servicii.

Terenurile aflate in imediata vecinatate au preponderent folosinta agricold, dar cele situate la
o distanta de 500 m inspre centrul municipiului Arad majoritatea sunt ocupate cu cladiri ce
adapostesc functiuni de locuire, servicii.

Spatiul verde propus din suprafata intregii incinte este de minim 8%.

Se va asigura un procent de 25% din suprafata fiecarei parcele ca fiind spatii verzi libere
sifsau plantate.

in documentatia de fata a fost luata in studiu o zona cu suprafata totala de 136.079,49 mp.
Suprafata terenului ce face obiectul investitiei de fatd — zona ce va fi reglementata prin
P.U.Z. este de 40.000 mp.

Bilantul teritorial

Zona studiata Zona reglementata
Teren aferent Existent Propus Existent Propus
Mp % mp % mp % mp %

Teren arabil 124636,25 | 100,00 | 96079,30 | 70,61 | 40000,00 | 100,00 0,00 0,00
Locuire individuala 0,00 0,00 | 25477,91 | 18,72 0,00 0,00 | 25477,72 | 63,69

Zona mixta 0,00 0,00 2600,23 1,91 0,00 0,00 2600,23 6,50
Circulatii 11443,24 0,00 8708,74 6,40 0,00 0,00 8708,74 21,77
Spatii verzi 0,00 0,00 3213,31 2,36 0,00 0,00 3213,31 8,03
Total general 136079,49 | 100,00 | 136079,49 | 100,00 | 40000,00 | 100 | 40000,00 | 100,00

Indicatori urbanistici propusi:

Pentru zona de locuinte:

- P.0.T.=40,00%

-C.U.T.=1,20

Pentru zona mixta:

- P.0.T.=40,00%

- C.U.T.=2,00.

- Regimul maxim de inaltime al cladirilor $/D+P+E+M/Er, cu inaltime de maxim 12 m.

b) Gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri si programe, inclusiv
pe cele in care se integreaza sau care deriva din ele:

Certificatul de Urbanism nr. 733/20.04.2021 a fost emis in temeiul reglementarilor
Documentatiei de Urbanism faza PUG, aprobata prin Hotararea Consiliului Local Arad nr.
502/2018 si a Avizului de oportunitate nr. 30 din 23.09.2021 emis de Priméria municipiului
Arad, terenul luat in studiu avand folosinta actuald curti constructii, zona destinata
constructiilor de locuit cu interdictie de construire pana la elaborare PUZ si RLU.

Vecinatatile zonei in care se situeaza terenul sunt:

- la nord — teren arabil, parcel4 identificata prin CF 344912 Arad,

- la sud — teren arabil, parcela identificata prin CF 332450 Arad;

- la vest — teren arabil, parcela identificata prin CF 310869 Arad,;

- la est — str. Campul Linistii, respectiv parcela identificata prin CF 304816 Arad;

Arad, Splaiul Mures FN, Cod 310132
E-mail: office@apmar.anpm.ro; Tel. 0257280996, 0257280331, 0257281461
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- la sud-est — la cca 260 m se afla fostul depozit neconform de deseuri menajere al
Municipiului Arad; depozitul este inchis din anul 2002 prin proiectul ,Sistem integrat de
gestionare a deseurilor — judetul Arad” promovat de Consiliul Judetean Arad. Pentru acesta
Agentia pentru Protectia Mediului Arad a stabilit o perioada de monitorizorare postinchidere
de 30 de ani si care poate fi prelungitd daca se constatd cd depozitul nu este inca stabil
si/sau prezinta un risc potential pentru factorii de mediu (in conformitate cu prevederile art.
30, alin. 2 din Ordonanta nr. 2 din 2021).

Principala cale de circulatie din zona proiectului este strada Campul Linistii.

Amplasamentul propus nu este strabatut de retele stradale, fiind teren arabil, in schimb este
flancat de retele de circulatie majore in reteaua de strazi a municipiului Arad.

Avand in vedere ca in vecinatate se regdseste o zona alcatuitd preponderent din terenuri
agricole, dar si o zona cu destinatie asemanatoare celei propuse (zona rezidentiala), planul
de fatd asigura compatibilitatea dintre destinatia constructilor propuse si functiunile
dominante din zona.

c) Relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu,
mai ales din perspectiva promovarii dezvc . _arii durabile:

Planul propus va tine cont de dezvoltarea durabila a zonei in perspectiva, respectiv, zona
destinata constructiilor de locuit si functiuni complemenatre, spatii verzi, tehnico-edilitare,
scopul dezvoltarii durabile fiind instituit prin prevederile H.G. nr. 1076/2004.

Prin acest PUZ se prevede asigurarea de spatii verzi amenajate, plantatii decorative de
aliniament de talie mediu, grupuri de arbori izolati, in conformitate cu prevederile HG nr.
525/1996, Anexa 6, utilizarea eficientd si durabild a spatiului propus, asigurarea facilitatilor
necesare desfasurarii activitatilor propuse, asigurandu-se totodata si respectarea cerintelor
0O.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului.

d) Problemele de mediu relevante pentru plan sau program:

In prezent, zona studiata nu dispune de retele edilitare aflate la o distantd apropiata de
parcela ce face obiectul prezentei documentatii.

Alimentarea cu apa

in prezent zona studiata nu dispune de retele de distributie a apei potabile, la limita sudica a
acesteia existdnd o artera principala de apa potabild, aceasta alimentand cu apa potabila o
parte din cartierul Aurel Vlaicu, cartierele Bujac si Gai, precum si unitatile industriale din Zona
Industriala Nord-Vest si Zona Industriala Noua de la limita municipiului Arad. Pe un traseu
paralel cu cel al arterei de apa potabila existd si o artera principala de apa industriala,
aceasta alimentand unitatile industriale din Zona Industriala Nord-Vest.

Prin plan se propune extinderea retelei existente de apa potabila de-a lungul strazii Campul
Linistii, pana la intrarea In cartier, pe o distantd de cca. 440 m si bransarea individuald a
locuintelor care se vor construi.

Reteaua de canalizare pentru ape menajere si uzate se afla la maxim 500 m, aceasta fiind
dispusa de-a lungul strazii Campul Linistii. Zona studiaté se doreste a fi racordats la sistemul
de canalizare al localitétii Arad. La intersectia strazii Campul Linistii cu strada Livezilor exista
o retea edilitara de canalizare menajera. Prin plan se propune extinderea retelei existente de-
a lungul strazii Campul Linistii, pana la intrarea in cartier, pe o distanta de cca. 440 m Si
bransarea individuala a locuintelor care se vor construi. _

In privinta canalizarii pluviale, de-a lungul strazii Campul Linistii exista o retea edilitara de
canalizare pluviald, dar aceasta este adusa doar pana la intersectia cu calea ferata.

Se propune racordarea retelei de colectare a apelor pluviale de pe drumurile din incinta la
aceasta retea existenta. Apele pluviale de pe parcelele de locuire si servicii/comert vor fi
colectate prin intermediul jgheaburilor si burlanelor si vor fi directionate spre zona verde a
fiecarei parcele. Apele pluviale colectate de pe platformele carosabile vor fi colectate prin
rigole de scurgere si directionate spre reteaua de canalizare pluviald existenta pe strada
Campul Linistii.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD
Arad, Splaiul Mures FN, Cod 310132
E-mail: office@apmar.anpm.ro; Tel. 0257280996, 0257280331, 0257281461
| Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 |
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in privinta alimentarii cu energie electrica, reteaua de electricitate se afla chiar in imediata
vecinitate a amplasamentului.Se propune ca intreaga retea de distributie a energiei electrice
catre consumatori sa se faca prin linii electrice subterane.

in privinta alimentdrii cu gaze naturale, in vederea asigurarii Tncalzirii, se propune
construirea unei statii de reglare-masurare in imediata vecinatate a cartierului si realizarea
unei retele de alimentare cu gaze naturale pentru noul cartier.

Zona studiati se afla in apropierea unor retele de telecomunicatii la cca. 100-200 m fata de
teren spre sud, de la care se vor putea racorda individual toate parcelele de pe
amplasament.

in privinta deseurilor generate pe amplasament in faza de constructie, dupa incheierea
oriciror lucrari de constructii, deseurile rezultate (moloz, resturi de materiale de constructii
livrate pe santier si nepuse in opera etc.) vor fi evacuate in vederea valorificarii/eliminarii lor
(prin grija investitorilor, care vor incheia contracte de salubritate cu operatori autorizati).

in privinta deseurilor menajere si a altor categorii de deseuri produse in incinta din zona
reglementatd, in perioada de functionare, fiecare dintre cladirile care se vor realiza va avea
amenajatd o zond pentru depozitarea deseurilor, in vederea transportarii lor la rampele de
gunoi cele mai apropiate, prin intermediul unei societat| comerciale specializate.

Planul propus prevede asigurarea suprafetei de spatiu verde conform prevederilor legale,
prin memoriul de prezentare al planului propunandu-se asigurarea unui procent de cca.
8,03% spatiu verde din totalul suprafetei terenului. De asemenea, un procent de 25% din
suprafata fiecarei parcele va fi prevazut ca spatii verzi libere si/sau plantate.

Numarul parcarilor din zona studiata va fi adaptat la functiunea propusa, in conformitate cu
Anexa 5 din H.G. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism.

e) Relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si
comunitare de mediu:

in implementarea planului se va tine cont de dezvoltarea zonei in perspectiva si se va
respecta legislatia specifica din domeniul protectiei mediului, a gospodaririi apelor, din
domeniul deseurilor.

Proiectul de plan va respecta prevederile legislatiei de mediu in vigoare pentru functiunile
propuse, si anume: OUG nr. 195/2005, aprobata prin Legea nr. 265/2006, precum si actele
normative subsecvente.

Datoritd prezentei fostului depozit neconform de deseuri menajere al municipiului Arad in
apropiere, depozit care pana la inchidere a poluat apa subterana si solul, este necesara
extinderea retelei de alimentare cu apd in zona reglementata si brangarea tuturor utilizatorilor
la aceasta retea, cu respectarea prevederilor Legii apelor 107/1996.

Dupa incheierea oricaror lucrari de constructii, deseurile rezultate (moloz, resturi de materiale
de constructii livrate pe santier si nepuse in operda etc.) vor fi evacuate prin grija investitorilor
(contracte de salubritate sau cu antreprenorii).

in privinta deseurilor menajere si a altor categorii de deseuri produse in incinta din zona
studiata, In perioada de functionare, fiecare dintre cladirile care se vor realiza va avea
amenajata o zon& pentru depozitarea deseurilor, in vederea transportarii lor la rampele de
gunoi cele mai apropiate, prin intermediul unei societati comerciale specializate.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) Probabilitatea, durata, frecvenia si reversibilitatea efectelor:

Probabilitatea ca planul si genereze efecte negative asupra mediului dupa implementarea
acestuia va fi redusa, cu conditia respectarii legislatiei in vigoare.

b) Natura cumulativa a efectelor:

A fost luat in calcul impactul cumulat cu activitatile desfasurate fn vecinatatea
amplasamentului propus (activitati predominat agricole), impactul rezultat fiind redus din
acest punct de vedere. Posibilele efecte asupra factorilor de mediu sunt generate de
vecinatatea cu fostul depozit neconform de degeuri menajere. Deoarece pana la stabilizarea
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depozitului pot rezulta emisii poluante (Hz2S, CH4) este recomandata plantarea unei perdele
forestiere spre fostul depozit inchis.

c) Natura transfrontiera a efectelor:

Planul nu are efect transfrontier, deoarece nu se situeaza in apropierea zonei de frontiera.

d) Riscul pentru sanatatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datoriti
accidentelor):

Riscurile care pot aparea pentru sanatatea umana sau pentru mediu sunt cele din perioada
de executie a lucrarilor. Poluantii pentru aer in timpul executiei sunt: praful, zgomotul, gaze
de esapament. Praful rezulta de la executia sapaturilor, imprastierea nisipului, a pamantului,
din compactare etc.

Pentru acest plan s-a emis Notificarea de asistentd de specialitate de sanatate publica nr.
702/10.12.2021, de catre Directia de Sanatate Publica a Judetului Arad, planul propus este
in concordanta cu legislatia nationala privind conditiile de igiena si sanatate publica.

e) Marimea gi spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei potential
afectate:

Planul propus se va implementa in intravilanul municipiului Arad, in partea de nord a
localitatii, utilizandu-se o suprafatd totald de teren de 40.000 mp, intreaga zona studiata
avand o suprafata de 136079,49 mp.

f) Valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

Caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural:

Terenul luat in studiu nu se afla Tn vecinatatea sau in cadrul zonelor de protectie pentru
monumente sau situri.

Depasirea standardelor sau a valorilor limitd de calitate a mediului:

In vecindtatea amplasamentului propus, la cca 260 m spre sud-est se afla fostul depozit
neconform de deseuri menajere al Municipiului Arad, care a fost inchis din anul 2002. in
aceasta zona au fost evidentiate poluari ale factorilor de mediu (in special poluarea panzei
de apa freaticd si a solului) si au fost impuse de autorititie de mediu monitorizari
postinchidere Tn zona pe o perioada de minim 30 de ani.

Prin proiectul de fatd se vor impune masuri pentru respectarea standardelor de calitate a
mediului, Tn sensul obligativitatii racordarii intregului amplasament la reteaua de apa si
canalizare a municipiului Arad, existente in vecinatate.

Folosirea terenului in mod intensiv:

Planul implica mentinerea folosintei terenului, curti constructii in intravilan (CF nr. 343132
Arad), in vederea realizarii unui ansamblu de cl&diri rezidentiale (zona de locuire cu functiuni
complementare de comert si servicii), conform Avizului de oportunitate nr. 30/23.09.2021,
eliberat de Primaria municipiului Arad.

g) Efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe
plan national, comunitar sau international:

Planul propus nu se va implementa in arie naturald protejata desemnata prin O.U.G. nr.
57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei Sl
faunei salbatice, cu modificarile si completéarile ulterioare.

Conditiile de realizare a planului:

- respectarea documentatiei tehnice nregistrata la APM Arad, a normativelor si prescriptiilor
tehnice specifice, care au stat la baza deciziei etapei de Incadrare;

- se vor respecta conditiile impuse prin punctele de vedere/actele administrative sau de
reglementare emise de autoritatile implicate;

- pentru orice modificare adusa planului initial, este obligatoriu s fie notificatda APM Arad.
Protectia calitatii apelor '

- este interzisa orice deversare de ape uzate, efluenti lichizi, reziduuri sau deseuri de orice fel
n ape de suprafata, subterane, pe sol sau in subsol:
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- apele uzate menajere $i igienico-sanitare se vor colecta prin reteaua de canalizare a
municipiului Arad si incadra in valorile maxime admise pentru indicatorii de calitate cupringi
in NTPA 002 din H.G. nr.188/2002, cu modificarile si completarile ulterioare;

- apele pluviale potential impurificate de la platformele de circulatie auto se vor preepura intr-
un separator de hidrocarburi, inainte de evacuarea in reteaua de canalizare menajera a
orasului si se vor incadra in limitele stabilite de Normativul NTPA 001 din H.G. nr.188/2002,
cu modificarile si completarile ulterioare.

Protectia calitatii aerului

- organizarea activitatii se va face astfel incat impactul asupra mediului si populatiei sa fie cat
mai redus (zgomotul, cantitatea de particule in suspensie si sedimentabile sa fie cat mai
reduse);

- se va asigura incadrarea indicatorilor de calitate ai aerului la limita incintei in prevederile
STAS 12574/1987 , Aer din zonele protejate”.

Protectia solului si a subsolului

- se vor asigura conditii pentru depozitarea in siguranta a materialelor de constructie, astfel
incat sa nu blocheze caile de acces, sa nu poaté fi antrenate de vant sau de apele pluviale;

- se vor lua masuri pentru indepartarea de pe teren a deseurilor inerte si nepericuloase
rezultate in urma lucrarilor;

- se vor lua masuri de prevenire a poluarii solului, subsolului si apelor cu produse poluante
existente pe santier (carburanti, lubrifianti etc.).

Gestionarea deseurilor

- vor fi proiectate spatii de depozitare pe categorii a deseurior menajere, precum si a
deseurilor reciclabile n interiorul parcelei, pe platforme/pardoseli betonate cu acces facil
catre drumul de acces;

- deseurile menajere vor fi colectate in pubele din PVC, urmand a fi preluate de societati
autorizate n transportul deseurilor menajere;

- deseurile reciclabile vor fi colectate pe categorii (hartie-carton, plastic, metal, sticla) si se
vor valorifica prin operatori economici autorizati din punct de vedere al protectiei mediului,

- se va evita depozitarea necontrolata a deseurilor de orice natura ce vor rezulta pe perioada
derularii lucrarilor si dupa realizarea investitiilor;

- deseurile inerte rezultate din lucrarile de constructie se vor colecta pe tipuri, se vor depozita
in spatii special amenajate, urmand sa fie transportate de un operator autorizat din punct de
vedere al protectiei mediului, in conformitate cu prevederile O.U.G. nr. 92/2021 privind
regimul deseurilor, nefiind scutit de responsabilitatea pentru realizarea operatiilor de
valorificare ori de eliminare completa;

Protectia biodiversitatii

- 1n conformitate cu H.G. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, republicata, pentru constructii de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in
functie de categoria acestora, dar nu mai putin de 2 mp/locuitor. Prin memoriul de prezentare
a planului se propune asigurarea unei suprafete de 3213,31 mp spatiu verde si spatiu verde
aliniament stradal, reprezentand o pondere de cca. 8,03% din suprafata totala reglementata.
- pentru parcarea autovehiculelor vor fi asigurate locuri de parcare fin interiorul parcelelor
pentru a nu fi afectat domeniul public, in vederea respectarii prevederilor din Anexa 5 la H.G.
525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, asa dupa cum a fost
mentionat la punctul 1.d);

- se va realiza refacerea ecologica a zonelor afectate de executia lucrarilor;

- organizarea activitatii se va face astfel incat impactul asupra peisajului sa fie cat mai redus.

Obligatiile titularului de plan

Respectarea legislatiei de mediu in vigoare:

- OUG nr. 195/2005 aprobatd prin Legea nr. 265/2008 pentru protectia mediului, cu
completarile si modificarile ulterioare;
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- Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publicad privind
mediul de viata al populatiei;

- OUG nr. 92/2021 privind regimul deseurilor;

- Ordonanta nr. 2/2021 privind depozitarea deseurilor;

- Decizia Comisiei 2014/955/UE din 18 decembrie 2014 de modificare a Deciziei
2000/532/CE de stabilire a unei liste de deseuri in temeiul Directivei 2008/98/CE a
Parlamentului European si a Consiliului;

- HG nr. 856/2002 privind evidenta gestiunii deseurilor si pentru aprobarea listei cuprinzand
deseurile, inclusiv deseurile periculoase;

- Legea nr. 249/2015 privind modalitatea de gestionare a ambalajelor si a deseunlor de
ambalaje;

- HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism;

- Legea Apelor nr. 107/1996 cu modificarile si completarile ulterioare;

-HG 188/2002 privind conditile de descarcare in mediul acvatic a apelor uzate, cu
modificarile ulterioare;

- Legea nr. 104/2011 privind calitatea aerului inconjurator;

- Ordinul MAPPM nr. 462/1993 pentru aprobarea Conditiilor tehnice privind protectia
atmosferei si Normelor metodologice privind determinarea emisiilor de poluanti atmosferici
produsi de surse stationare.

Documentatia cuprinde:

- Notificare prlvmd elaborarea primei versiuni a planului, elaborata de titular, inregistrats la
APM Arad cu nr. 3394/R/18484 din 07.12.2021;

- Ordin de plata nr. 72 din 19.11.2021 privind achitarea tarifului corespunzétor procedurii;

- Certificat de Urbanism nr. 733 din 20.04.2011, eliberat de Primaria municipiului Arad;

- Extras Carte Funciara nr. 343132 Arad, elrberat de Oficiul pentru Cadastru si Publicitate
Imobiliara Arad, Biroul de Cadastru si publicitate Imobiliara Arad;

- Memoriu tehnic de prezentare "Intocmire P.U.Z. si R.L.U. aferent pentru ansamblu cladiri
rezidentiale (zona de locuire cu functiuni complementare de comert si servicii)”, intocmit de
S.C. Modular S.R.L. (proiectant);

- Avizul de oportunitate nr. 30 din 23.09.2021, emis de Primaria municipiului Arad;

- Raportul informarii si consultérii publicului Etapa | — pregatitoare — anuntarea intentiei de
elaborare PUZ nr. ad. 58871/A5/23.09.2021, eliberat de Primaria Municipiului Arad, Directia
Arhitect Sef, Serviciul Dezvoltare Urbana si Prote]are Monumente;

- Adresa nr. 94650/Z2/18.01.2021 — Punct de vedere favorabil, emis de Municipiul Arad,
Directia Edilitara, Serviciul Edilitar si Dezvoltare Mediu Urban:

- Aviz de principiu nr. 190412/19.11.2021, emis de Inspectoratul de Politie Judetean Arad,
Serviciul Rutier;

- Notificare de asistenta de specialitate de sanatate publicd nr. 702/10.12.2021, emisa de
catre Directia de Sanatate Publicd a Judetului Arad;

- Aviz favorabil nr. 25111 din 10.12.2021, emis de Compania de Apa Arad S.A.;

- Aviz de amplasament favorabil nr. 09163610 din 13.01.2022, emis S.C. E- Dlstrrbutle Banat
S.A., pentru racordarea la reteaua de energie electrica;

- Contract angajament nr. 136841 din 22.12.2021 pentru realizarea conditiilor de coexistenta
a retelelor electrice, in vederea eliberarii avizului favorabil conditionat, incheiat intre S.C. E-
Dlstrlbutle Banat S.A si S.C. Ared S.A.;

- Avizului de principiu nr. 213416480!26.‘1 1.2021, emis de Delgaz Grid S.A., pentru
racordarea la reteaua de gaze naturale;

- Aviz favorabil nr. 221/25.11.2021, emis de S.C. Telekom Romania Communications SA.,
pentru racordarea la retea de telecomunicatii;

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD
Arad, Splaiul Muresg FN, Cod 310132
E-mail: office@apmar.anpm.ro; Tel. 0257280996, 0257280331, 0257281461

\ Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 }
)




- Acord favorabil de securitate la incendiu nr. 626309 din 22.12.2021, emis de Inspectoratul
pentru Situatii de Urgenta ,Vasile Goldis” al Judetului Arad;

- Acord favorabil de protectie civila nr. 626313 din 17.07.2021, emis de Inspectoratul pentru
Situatii de Urgenta ,Vasile Goldis” al Judetului Arad;

- Planse anexa la documentatie privind incadrarea in zona a amplasamentului;

- Proces verbal nr. 19455 din 22.12.2021, intocmit in baza sedintei Comitetului Special
Constituit.

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu/procedura de
evaluare adecvata:

- anunturi privind depunerea solicitérii de obtinere a avizului de mediu si de declansare a
etapei de incadrare a planului, conform H.G. nr. 1076/2004 (publicate in cotidianul ,Glasul
Aradului‘ din 03.12.2021 si 06.12.2021);

- conform H.G. nr. 1076, art. 12, alin. (1), titularul a adus la cunostinfa publicului decizia
etapei de Tncadrare, prin publicarea acesteia in cotidianul ,Jurnalul arddean” din 02.02.2022,
inregistrat la APM Arad cu nr. 1478/02.02.2022;

- anunt postat pe site-ul APM Arad n data de 28.01.2022, privind decizia de adoptare a
planului, f4r& a fi primite comentarii sau propuneri din partea publicului pentru reconsiderarea
deciziei.

Respectarea documentatei tehnice depuse, a normativelor si prescriptiilor tehnice specifice,
care au stat la baza deciziei etapei de incadrare este obligatorie, titularul planului avand
sarcina sa notifice APM Arad in cazul oricarei modificari aduse planului inital.

in conformitate cu Legea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, titularul planului va solicita si obtine acord de
mediu inaintea demararii oriciror lucrari de realizare a obiectivelor din planul propus
spre avizare, prin depunerea documentatiei la APM Arad.

Prezenta decizie isi pastreaza valabilitatea pe toatd perioada punerii in aplicare a planului,
conform art. 16, alin. (1) din O.U.G. nr. 195/2005 aprobata prin Legea nr. 265/2006 privind
protectia mediului cu modificarile si completérile ulterioare.

Conform HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia, Art. 8 alin.(2), lit. ii)
“Agentiile judetene pentru protectia mediului au urmatoarele atributii principale: urmaresc
indeplinirea cerintelor legislatiei de mediu din actele de reglementare emise si, in cazul
constatarii unor neconformitati, iau masurile care se impun, potrivit competentelor stabilite de
legislatia in vigoare”.

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul act contine 8 (opt) pagini si a fost redactat in 2 exemplare originale.

DIRECTOR EXECUT”
Danoiu Dana_MO' p

SEF SERVICIU,Avize, Acorduri, Autorizatii
Orasan £

INTOCMIT,
Remes Euaen Florin
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Plan Urbanistic Zonal — ,intocmire PU.Z. si R.L.U. aferent pentru ansamblu de cladiri rezidentiale ( zona de locuire
cu functiuni complementare de comert si servicii )"

Amplasament: str. Campul Linistii, EN. Identificat prin extrasul C.F. 343132,
Faza: PUZ
Beneficiar: SC ARED SA

Proiectant general specialitate urbanism S.C. MODULAR S.R.L.

FOAIE DE CAPAT

DENUMIRE PROIECT: PU.Z. -Ansamblu de cladiri rezidentiale( zona de
locuire cu functiuni complementare de comert si
servicii )"

AMPLASAMENT: str. Campul Linistii, EN. Identificat prin extrasul C.F.

343132, Jud. Arad

BENEFICIAR: SC ARED SA
NR. PROIECT: 16/2021
FAZA: Etapa 2
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Plan Urbanistic Zonal — ,intocmire PU.Z. si R.L.U. aferent pentru ansamblu de cladiri rezidentiale ( zona de locuire
cu functiuni complementare de comert si servicii )"

Amplasament: str. Campul Linistii, EN. Identificat prin extrasul C.F. 343132,
Faza: PUZ
Beneficiar: SC ARED SA

Proiectant general specialitate urbanism S.C. MODULAR S.R.L.

MEMORIU TEHNIC

1. INTRODUCERE
1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

e Denumirea lucrarii PU.Z. -Ansamblu de cladiri rezidentiale( zona de locuire cu
functiuni complementare de comert si servicii )"
e Numar proiect 16/2021

e Faza de proiectare  PUZ
e Beneficiar SC ARED SA

Proiectant S.C. Modular S.A.

Amplasament :

Terenul studiat este amplasat in intravilanul localitatii Arad, judetul Arad, in partea de nord a
acestuia si are suprafata de 40 000.00 mp adica 4.00 ha identificat prin C.F. 343132, nr. cad. 343132.
Parcela este situata la aprox. 1.7 km distanta de Cale Aurel Vlaicu (strada aflata la sud de parcela in
studiu) si la aprox. Tkm fata de sos. de centura a mun. Arad str. Ovidiu (strada situata la nord fata de
parcela in studiu) acesta avand front stradal la str. Campul Linistii strada ce face legdtura pe directia
N-S dintre centrul orasului si zona de nord.

1.2. OBIECTUL LUCRARII

Prin tema de proiectare se solicita analizarea contextului urbanistic si propunerea dezvoltarii
obiectivului: PU.Z. -Ansamblu de cladiri rezidentiale

Prezenta documentatie de urbanism s-a intocmit la comanda SC ARED SA cu sediul in Arad,
str. Poetului nr1/C

Planul Urbanistic Zonal prezent stabileste strategia, functiunile propuse necesare scopului
beneficiarului, functiunile complementare si reglementarile necesare rezolvarii problemelor de ordin
tehnic, volumetric si estetic din cadrul zonei studiate.
Are in vedere urmatoarele categorii de probleme:
-rezolvarea accesului auto si pietonal;
-asigurarea echiparii tehnico-edilitare;
-utilizarea rationala si echilibrata a terenului proprietatea beneficiarului;
-corelarea intereselor colective cu cele individuale in ocuparea spatiului;
-asigurarea unor relatii avantajoase in cadrul zonei studiate precum si cu zonele invecinate;

PU.Z.-ul studiat intra in detaliul problemelor enuntate in strategia generala propusa de PU.G.
Arad, aflat in curs de elaborare a propunerilor si avizarea PUG si RLU, Etapa 3 si constituie un
instrument de lucru in practica gestiunii urbane.

Prin prezentul RU.Z. se vor stabili : Reglementari urbanistice privind: functiunea zonei, POT,
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Plan Urbanistic Zonal — ,intocmire PU.Z. si R.L.U. aferent pentru ansamblu de cladiri rezidentiale ( zona de locuire
cu functiuni complementare de comert si servicii )"

Amplasament: str. Campul Linistii, EN. Identificat prin extrasul C.F. 343132,
Faza: PUZ
Beneficiar: SC ARED SA

Proiectant general specialitate urbanism S.C. MODULAR S.R.L.

CUT, regim de inaltime, aliniamentul si retragerea fata de limitele laterale ale parcelei, zona construibila,
asigurarea cu utilitati a zonei studiate.

Solicitari ale temei program
Tema program stabileste necesitatea intocmirii reglementarilor privind regimul de construire,
functiunea dominanta, locuinte individuale situate izolat sau cuplat pe parcela, si functiunile
complementare admise zonei: servicii, spatiu verde amenajat, parcaje, accese pietonale si auto si
echiparea tehnico-edilitara pentru zona aflata in studiu

1.3. SURSE DE DOCUMENTARE

— Legislatie, Proiecte Elaborate Anterior, Studii De Fundamentare

Legislatie
— R.G.U aprobat prin H.G. 525/1996
— Ghid privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor Locale de Urbanism- indicativ: GM 007-
2000
— Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal-
indicativ: GM 010-2000
— Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si completarile
ulterioare
— Legea nr50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare
— Legea fondului funciar nr.18/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare
— PU.G. al Municipiului Arad
Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior PU.Z.:
— Planul Urbanistic General Arad, aflat in curs de elaborare a propunerilor si avizarea PUG si RLU,
Etapa 3
Lista studiilor si proiectelor intocmite concomitent cu PU.Z.:
— Studiul geotehnic
— Ridicare topografica a terenului studiat cu viza OCPI
Prezenta documentatie urbanistica se elaborat in baza Certificatului de urbanism emis de
Primdria Municipiului Arad, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 republicata (art. 32, alin.1,
lit. ©), Legii nr.50/1991 rep., HGR nr525/96 si a Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul
cadru al PU.Z. Indicativ GM 010-2000.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. EVOLUTIA ZONE!I

Amplasamentul analizat este situat in zona nordica a intravilanului Municipiul Arad, la vest de
Penitenciarul Arad, la aproximativ 0.8 km sud de Centura mun. Arad str. Ovidiu si la 1.7km fata Calea
Aurel Vlaicu, accesul pe parcela se face de pe strada Campul Linistii strada ce leaga cele doua artere
importante mai sus mentionate.

Parcela consta dintr-o suprafata de 4,00 ha de teren cu folosinta agricola.
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Plan Urbanistic Zonal — ,intocmire PU.Z. si R.L.U. aferent pentru ansamblu de cladiri rezidentiale ( zona de locuire
cu functiuni complementare de comert si servicii )"

Amplasament: str. Campul Linistii, EN. Identificat prin extrasul C.F. 343132,
Faza: PUZ
Beneficiar: SC ARED SA

Proiectant general specialitate urbanism S.C. MODULAR S.R.L.

Zona studiatd nu este inca dezvoltata la potentialul sdu.

Terenurile aflate in imediata vecindtate au functiune agricola, dar cele situate la o distante de 500m
inspre centru mun. Arad sunt majoritatea ocupate cu cladirii de adapostesc functiuni de locuire,
servicii.

2.2. INCADRAREA IN LOCALITATE

Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii

Ca pozitie in raport cu localitatea, terenul studiat este localizat in intravilanul Municipiului Arad.

Relationarea zonei cu localitatea, sub aspectul pozitiei, se poate spune ca zona are o
accesibilitate ridicata, si se poate parcurge destul de facil distanta inspre si dinspre punctele importante
si de interes ale municipiului.

Amplasamentul se afld situat in partea de Nord a municipiului Arad:

— Pe strada Campul Linisti la aprox. 2km fata de centrul orasului

— Parcela pe latura de Est a se invecineaza cu strada Campul Linistii

— Lasud la vest si la nord de parcela, terenurile aflate in imediata proximitate sunt arabile.
Amplasamentul se poate considera a fi unul favorabil, deoarece se poate asigura accesul rapid la caile
de comunicatie/transport importante, la punctele de interes local.
Amplasamentul propus, nu este strabatut de retele stradale, fiind teren arabil, in schimb, este flancat
de retele de circulatie majore in reteaua de strazi a municipiului.

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Terenul studiat este plan, avand o forma aproximativ regulata si este acoperit in prezent de
vegetatie ierboasa spontana, nefiind cultivat in ultimii ani.
La punctajul stabilit pe baza celor 4 (patru) factori se adauga doua puncte corespunzatoare zonei
seismice de calcul a amplasamentului, deoarece pentru Arad acceleratia terenului pentru proiectare
este (pentru componenta orizontald a miscarii terenului) ag = 0,20 g.
Rezultd un total de 1 O (zece) puncte, ceea ce incadreaza lucrarea din punct de vedere al riscului
geotehnic in tipul ,MODERAT", iar din punctul de vedere al categoriei geotehnice in ,CATEGORIA
GEOTEHNICA 2",
Amplasamentul nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care sa-i pericliteze stabilitatea prin
fenomene de alunecare.

Zona climatica
Factorii climatici determind existenta unui climat temperat continental moderat, cu influente
mediteraneene si oceanice, specific zonelor de campie.
Conditiile climatice din zona pot fi sintetizate prin urmatorii parametrii:
> Temperatura aerului:
0 Media lunara minima: -1,2°C -lanuarie;
0 Media lunara maxima: +21,5 °C -lulie, August;
o Temperatura minima absoluta: -35.53 °C
o Temperatura maxima absoluta: +42.50 °C
o Temperatura medie anuala: +10.10 °C
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> Precipitatii:
0 Media anuala: 600 ... 700 mm.
Adancimea de inghet in zona cercetata este de 70 cm ... 80 cm, conform STAS 6054-77
Principalele vanturi care bat in judet sunt: Vantul de Vest si Austrul.
Zona seismica
Conform Codului de proiectare seismica P 100/1-2013, acceleratia terenului pentru proiectare (pentru
componenta orizontald a miscarii terenului) este ag = 0,20 g, iar perioada de colt este Te = O, 70 sec.
Stratificatia terenului
Stratificatia terenului de fundare din amplasament este urmdtoarea:
FORAJUL F 1
+0,00 m ... -0,30 m - Sol vegetal;
-0,30 m ... -1,20 m -Argila, maroniu galbuie, tare;
-1,20 m ... -4,00 m - Nisip fin, galbui cenusiu;
-4,00 m ... in jos - Stratul continua.
Terenul de fundare din amplasamentul cercetat este alcatuit din pachete de pamanturi coeziv si
necoezive.
Pamanturile coeziv din amplasament sunt formate din argile, aflate in stare de consistentd tare, cu
plasticitate mare.
Pamanturile necoezive din amplasament sunt formate din mslpun fine, aflate in stare de indesare
medie.
Cota de fundare minima recomandata este Dr = -0,90 m de la suprafata actuald a terenului
sistematizat.
Apa subterana
Sunt posibile si acumulari de apd meteorica in zona superioara a terenului de fundare in perioadele
cu ploi abundente sau de topire a zapezilor. Acest nivel de apa din suprafata terenului prezintd
caracter temporar.
Concluzii si recomandari ale elementelor de cadru natural
Capacitatea portanta a terenului de fundare determinata conform NP 112-2014, pentru o fundatie cu
latimea B=1,00 m si o cota de fundare Dt=-2,00 m este: Pconv - 280,00 kPa;
Umpluturile de sub pardoseli, trotuare si platforme betonate se vor executa fie din pamanturi lipsite
de potential de contractie-umflare, fie din PUCM stabilizate, sau dintr-un amestec de pamant local cu
materiale granulare in proportie de 50 % ... 50 %.
Se recomanda sistematizarea atenta a zonei din punct de vedere a colectarii apelor meteorice,
pentru ca infiltratia apelor meteorice in terenul de fundare sa nu afecteze in timp caracteristicile
fizico-mecanice ale acestuia.
Pe timpul executdrii sapaturilor si turnarii betonului in fundatii, se vor lua mdsurile necesare pentru
asigurarea stabilitatii peretilor sapaturii prin folosirea unor sprijiniri adecvate, daca este cazul

2.4. CIRCULATIA

Principala cale de circulatie din zona este Campul Linistii.
Strada este amenajata ca circulatie de categoria Il, intr-o stare tehnica buna, cu doua benzi pe
sens pe un tronsonul de aprox. 1.40km incepand de la str. Ovidiu si continuand aproximativ pana la
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intersectia cu cale ferata, dupa care continua ca strada de categoria Il cu o banda de circulatie pe
sens.

Conform STAS 10144 / 1- 90, strada Campul Linistii este o strada de categoria Il, cu patru benzi
de circulatie, cate doua pe fiecare sens, cu parte carosabila de 2 x 3,50m x 2 = 14,00m, spatii verzi de
3,00.

Amplasamentul se poate considera a fi unul favorabil, deoarece se poate asigura accesul rapid
la caile de comunicatie/transport importante, la punctele de interes local.

Amplasamentul propus, nu este strabatut de retele stradale, fiind teren arabil, in schimb, este
flancat de retele de circulatie majore in reteaua de strazi a municipiului.

Strada Campul Linistii are amenajari pentru preluarea si scurgere apelor pluviale — canalizare
pluviala si guri de scurgere.

Din punct de vedere al topografiei, amplasamentul este aproximativ drept, cu diferente foarte
mici de altimetrie, aproximativ 110 m.

2.5. OCUPAREA TERENURILOR
in zona studiats, terenurile au preponderent folosint3 agricol.

Nu exista conflicte intre functiunile existente in intreaga zona.

Prin stabilirea unor functiuni cu caracter rezidential si nepoluante pe amplasamentul studiat, s-a
intentionat reducerea la minim a unor posibile conflicte in zona.

Pe terenurile cuprinse in perimetrul zonei studiate nu sunt constructi.

Zona nu este expusa riscurilor naturale, terenul are stabilitatea necesara asigurata.

Terenul nu este inundabil.

Pe teren nu exista fond construit.

Amplasamentul este liber de sarcini.

Disfunctionalitatile remarcate in zona sunt legate de conditiile speciale impuse de existenta a retelei
de transport energie electrice. De asemenea, drumul de acces la teren nu intruneste conditiile pentru
0 buna desfasurare a traficului, el necesitand lucrari suplimentare de amenajare/construire a unei
intersectii cu profile stradale adecvate traficului ce va fi generat de noua dezvoltare.

2.6 Echipare edilitara

in prezent zona studiata nu dispune de retele edilitare aflate in imediata proximitate a parcelei ce face
obiectul prezentei documentatii.

2.6.1.  Alimentarea cu apa

in prezent zona studiata nu dispune de retele de distributie a apei potabile, la limita sudici a acesteia
existand o artera principald de apa potabild, din tuburi de beton precomprimat, PREMO, Dn= 800
mm, avand traseul indicat in piesele desenate din cadrul studiului, aceasta alimentand cu apa potabila
o parte din cartierul Aurel Vlaicu, cartierele Bujac si Gai, precum si unitatile industriale din Zona
Industriald Nord-Vest si Zona Industriald noua de la limita Municipiului.

Pe un traseu paralel cu cel al arterei de apa potabila, la o distantd medie de cca. 4m, exista si o artera
principald de apa industriald, tot din tuburi de beton precomprimat, PREMO, Dn=800mm, aceasta
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alimentand unitatile industriale din Zona Industriald Nord-Vest, traseul acesteia fiind de asemenea,
indicat In piesele desenate.

Administratorul sistemului de alimentare cu apa a municipiului debitul de apa potabild ce poate fi
asigurat de la artera de apa existenta este de cca. 450 I/sec,, iar debitul de apa industriald ce poate fi
asigurat este tot de cca. 450 I/sec..

2.6.2. Canalizare menajerd

Reteaua de canalizarea pentru ape menajere si uzate se afla la maxim 500m aceasta fiind la intersectia
strazii Campul Linistii cu strada Livezilor.

2.6.3. Canalizare pluviala

De-a lungul strazii Campul Linistii exista o retea edilitara de canalizare pluviala, dar acesta este adusa
doar pana la intersectia cu calea ferata

2.6.4. Alimentarea cu gaze naturale

Pe Campul Linistii exista in prezent o retea de gaze naturale de presiune medie amplasatad paralel cu
carosabilul.

2.6.5. Alimentarea cu energie electricd

Pe strada Campul Linistii exista o retea de alimentare cu energie electrica si un post de transformare
amplasat la o distanta de aproximativ 220 m, de asemenea pe teren se regaseste o retea de transport
energie electrica aeriana.

2.6.6. Telecomunicatii

Zona studiata se afla in apropierea unor retele de telecomunicatii la aprox. 100~200m fata de teren
spre sud.

2.7. Probleme de mediu

Situatia existentd In zona nu afecteaza cadrul natural

Terenul ce este obiectul prezentei documentatii nu este expus riscurilor naturale, nu se afla in perimetrul
inundabil.

Pe terenul supus acestei documentatii nu sunt prezenti arbori de nici un fel, dar nu sunt prezente nici
elemente de vegetatie sau fauna cu caracter deosebit sau protejate prin legislatia in vigoare.

Stabilitatea terenului este asiguratd, conform studiului geotehnic intocmit pentru terenul propriu-zis.
Terenul dispune de posibilitatea racordarii la retelele publice de apa potabild, canalizare menajerd, energie
electricd, telecomunicatii si gaze naturale. Apele pluviale pot fi dirijate catre un bazin colector de unde, prin
pompare, sa se asigure stropitul zonelor verzi propuse.

in zona nu exist4 valori de patrimoniu ce necesits protectie si nici potential balnear.

La aproximativ 233 m fata de punctul 6 al terenului in studiu se afla zona de imprejmuire unei gropi de
gunoi dezafectata a si la aproximativ 260 m se afla cel mai apropiat punct al acesteia.

2.8. Oportunitati

Avand in vedere pozitionarea in cadru localitatii Arad din punct de vedere al accesibilitati, al vecinatatilor,
si al viitoare evolutiei urbanistice a mun. Arad terenul studiat se afla intr-o zona favorabila dezvoltarii din
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punct de vedere urbanistic a functiunilor de locuire, comert si servicii.

2.9. Optiuni ale populatiei
Populatia din municipiu nu este afectatd de realizarea in zond a unui complex rezidential si

functiuni complementare. Din punct de vedere al administratiei locale, investitia propusa se incadreaza in
planul de dezvoltare a zonei.

3.PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1 Concluzii ale studiilor de fundamentare

Pentru amplasamentul de fata a fost intocmita o documentatie de PU.Z care in prezent nu mai este in
termenul de valabilitate.

Planul Urbanistic Zonal prezent stabileste strategia, functiunile generale, complementare si
reglementarile necesare rezolvarii problemelor de ordin tehnic, volumetric si estetic din cadrul zonei
studiate.

in PU.G. aprobat s-au prevazut restrictii privind amplasarea de constructii in zona studiats, pana la
actualizare PUZ.

Nu vor fi afectate negativ caile de comunicatie, zonele invecinate sau mediul.

Se vor extinde retelele tehnico-edilitare.

3.2. Valorificarea cadrului natural

Terenul studiat nu prezinta un cadru natural deosebit, de aceea prin propunerea de fata se
urmareste amenajarea unor zone, scuaruri verzi care sa puna in valoare si sa creasca atractivitatea
cadrului natural.

3.3. Modernizarea circulatiei

Lucrarile de drumuri propuse pentru realizarea investitiei sunt urmatoarele:
Sistematizare verticala
- lucrari de circulatie carosabile in incinta
- amenajare intersectie cu str. Campul Linistii
- lucrari de platforme de parcare pentru autoturisme pe teren privat
- lucrari de amenajare circulatii pietonale
- lucrari de reglementarea circulatiei
- lucrari de amenajare zone verzi.
Trama stradala a ansamblului de cladiri rezidentiale este formata din urmatoarele strazi :
Strada nr. 1, Strada nr. 2, Strada nr. 3, Strada nr. 4.
Proiectarea traseelor strazilor in plan, a profilului longitudinal si a pofilelor transversale s-a efectuat
conform STAS 863/85 — ,Lucrari de drumuri. Elemente geometrice. Prescriptii de proiectare. si a
STAS 10144/3-91- ,Strazi. Elemente geometrice. Prescriptii de proiectare”.
La proiectare s-a tinut seama de functia pe care o va avea trama stradala, si anume:
- accesibilitatea zonei si legaturile acesteia atat cu centrul municipiului Arad cat si cu alte zone
functionale existente sau propuse a se realiza in viitor;
- legaturi interne facile intre diferitele parcele si puncte importante ale zonei;
- posibilitatea tranzitarii zonei pe trasee cat mai scurte si directe;
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- rezolvarea eficienta a tramei stradale, a problemelor de accese auto si pietonale reducand
cat mai mult posibil suprafetele ocupate de strazi, trotuare si pietonale dar urmarind obtinerea unor
profile stradale corespunzatoare din punct de vedere tehnic noilor cerinte de dezvoltare a zonei.
Solutia constructiva propusa s-a facut tinand seama de O.G. nr. 7/2010 (privind regimul juridic al
drumurilor), Ordinul 50/1998 (privind proiectarea strazilor rurale) si Normele tehnice ale M.T. din
27.01.1998:
- 44 - Norme privind protectia mediului ca urmare a impactului drum-mediu inconjurator,
- 45 - Norme tehnice privind proiectarea, construirea si modernizarea drumurilor,
- 46 - Norme tehnice privind stabilirea clasei tehnice a drumurilor publice avand drept scop
asigurarea exigentelor minime de calitate si are la baza urmatoarele criterii tehnice ale obiectivului si
anume:
Categoria functionald — strazi (conform O.G. nr. 7/2010 privind regimul juridic al drumurilor)
Categoria drumurilor — strazi categoria ll.
Viteza de proiectare: 25km/h;
Clasa de importanta : Ill (conform Legii 10/1995).
Categoria de importantd: ,C" (conform Legii 10/1995 , HG 766/97 si Ordinului MLPAT 31/N din 2-XI-
1995) constructie de importanta normala.
Caracteristicile principale ale strazilor propuse sunt :
Strada nr 1: strada de categoria lll cu o lungime L=136.80m, va asigura accesul catre ansamblu
rezidential dinspre strada campul Linistii (mun. Arad).
Viteza de proiectare: 25 km/h si profilul transversal sub forma de acoperis cu doua pante cu dever
de 2,5% la partea carosabila si 1.50% la trotuare. Dimensiunile propuse sunt:

- platforma: 11,00 m

- parte carosabild: 2 x 3,50 m = 7,00 m

- trotuare 2x2,00 m =4,00 m
Strada nr 2: strada de categoria Ill cu o lungime L=337m, va asigura accesul catre ansamblu
rezidential dinspre strada Campul Linistii (mun. Arad).
Viteza de proiectare: 25 km/h si profilul transversal sub forma de acoperis cu doua pante cu dever
de 2,5% la partea carosabila si 1.50% la trotuare. Dimensiunile propuse sunt:

- platforma: 11,00 m

- parte carosabild: 2 x 3,00 m = 6,00 m

- trotuare 2x1,50m =3,00 m

- spatiu verde 2 x 1,00 m =2,00 m
Strada nr 3: strada de categoria Ill cu o lungime L=272.30m. Viteza de proiectare: 25 km/h si profilul
transversal sub forma de acoperis cu doua pante cu dever de 2,5% la partea carosabila si 1.50% la
trotuare. Dimensiunile propuse sunt:

- platforma: 11,00 m

- parte carosabild: 2 x 3,00 m = 6,00 m

- trotuare 2x1,50m =3,00 m

- spatiu verde 2 x 1,00 m =2,00 m
Strada nr 4: strada de categoria Ill cu o lungime L=47.30m. Viteza de proiectare: 25 km/h si profilul
transversal sub forma de acoperis cu doua pante cu dever de 2,5% la partea carosabila si 1.50% la

9 - Memoriu - februarie 2022



Plan Urbanistic Zonal — ,intocmire PU.Z. si R.L.U. aferent pentru ansamblu de cladiri rezidentiale ( zona de locuire
cu functiuni complementare de comert si servicii )"

Amplasament: str. Campul Linistii, EN. Identificat prin extrasul C.F. 343132,
Faza: PUZ
Beneficiar: SC ARED SA

Proiectant general specialitate urbanism S.C. MODULAR S.R.L.

trotuare. Dimensiunile propuse sunt:

- platforma: 11,00 m

- parte carosabild: 2 x 3,00 m = 6,00 m
trotuare 2 x 1,50 m =3,00 m

- spatiu verde 2 x 1,00 m =2,00 m
Amenajarea intersectiilor cu strazile/drumurile existente:
Accesul principal din str. Campul Linistii se va realiza la intersectia cu Strada 1.
Intersectia a fost amenajata cu insula separatoare mediana pentru virajul la stanga de pe Strada
Campul Linistii pe Strada nr. 1. Lungimea buzunarului de stanga va fi de 30 m cu latimea benzii de 3
m, iar lungimea de trecere la intrare pe buzunarul de stanga va fi de 15 m. Virajul de dreapta de pe
Str. Campul Linistii pe Strada 1 si invers va fi realizat prin racordare circulara cu raza de 6 m.
Functia esentiala a insulelor separatoarea de pe drumul principal este de a asigura protectia din
spate a vehiculelor situate pe banda speciala pentru virajul la stanga. Prezenta unei astfel de insule
cat si a celor pentru dirijarea circulatiei permit o mai buna perceptie a configuratiei intersectiei si au
efect de alertare, obtinut prin introducerea in « peisajul rutier » a unei imagini usor de identificat.
Accesul secundar din str. Campul Linistii se va realiza la intersectia cu Strada 2 si ca permite doar
virajul de dreapta atat de pe Strada Campul Linistii pe Strada 2 si invers.
Virajul de dreapta de pe str. Campul Linistii pe Strada 2 si invers va fi realizat prin racordare circulara
curazade 6m.

3.4. Edilitare propuse

Proiectare si executia lucrarilor vor respecta prevederilor cuprinse in STAS 1478-90, SR 1343/1-2006, STAS
1795-87 — canalizari interioare si Normativul pentru proiectarea si executarea instalatiilor sanitare 19-2015,
Normativ pentru verificarea calitatii lucrarilor de constructii si instalatii C56-02, Normativ P 118_2_2013
privind securitatea la incendiu a constructiilor.

Instalatii alimentare cu apa rece

La intersectia strazii Campul Linistii cu strada Livezilor — exista o retea edilitara de apa potabilg; se propune
extinderea retelei existente, pe domeniu public mai precis de-a lungul strazii Campul Linistii pana la intrarea
in cartier pe o distanta de aproximativ 440m. Conducta de alimentare cu apa va fi din PEHD PN 6bar cu
un diametru minim de 125mm. Montajul conductei se va realiza ingropat sub adancimea de inghet prin
pozare in sant deschis. Sanful se va executa prin sapatura mecanizata si/sau manuala. Debitul de apa
necesar este de 6,00 I/s.

Bransamentele individuale se vor realiza din conducte de PEHD, PN 6bar ,Dn32mm, cu contorizare
individuala, fiind prevazut cate un camin de apometru pentru fiecare gospodarie, amplasate in dreptul
gospodadriilor in domeniu public. Fiecare camin va fi dotat cu robinete de inchidere, filtru de impuritati si
apometru DN 25. Este recomandatd si montarea si unui robinet de concesie ingropat pe conducta de
bransament , inainte de caminul de bransament.

Retea de apa pentru incendiu:

Conform normativului P118/2 din 2013 art. 6.1 (1) retelele de apa din centre populate trebuie echipate cu
hidranti exteriori. Debitul de apa pentru combaterea incendiului se va asigura direct din reteaua de
distributie a apei a municipiului Arad, sursa de apa fiind reteaua de apa potabila a municipiului Arad
existenta la intersectia strazii Campul Linistii cu strada Livezilor. Echiparea cu hidranti exteriori de incendiu
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se va face conform NP 133 — 2013. Astfel pe inelul de alimentare cu apa rece se vor poza hidranti exteriori
de incendiu DN 80 (subterani sau supraterani) la distante de maxim 100 m unul de altul, debitul de incendiu
fiind de Qie=5,00 I/s.

Pentru alimentarea cu apa a parcelelor se propune realizarea unui inel din teava de PEHD PN 6 cu un
diametru minim de 110mm, presiunea minima in retea va fi de 7mCA (0,7bar)

Conductele de alimentare cu apa rece se vor montat ingropat pe pat de nisip minim 10 cm sub adancime
de inghet (80cm)

Instalatia de canalizare menajera

Pe amplasament nu existd retea edilitard de canalizare menajera. Zona studiata se doreste a fi racordata la
sistemul de canalizare al localitatii Arad. La intersectia strazii Campul Linistii cu strada Livezilor — exista o
retea edilitara canalizare menajera; se propune extinderea acestei retele existente, pe domeniu public mai
precis de-a lungul strazii Campul Linistii pana la intrarea in cartier pe o distanta de aproximativ 440m.
Montajul conductei se va realiza prin pozare in sant deschis. Santul se va realiza prin sapatura mecanizata
si/sau manuala. In functie de solutia tehnica de bransament a companie de apa, solutie ce se sa va stabilii
in faza de proiect tehnic, tot atunci se va determina daca conducta de racord va deversa apa gravitonul
sau va fi o conducta sub presiune.

Apele uzate menajere care vor avea un debit de calcul de 12,00 1/s

Apele uzate vor fi colectate de la diversele cladiri, apoi vor fi deversate in reteaua de canalizare ce va fi
dezvoltata in zona, mai apoi fiind deversate in extinderea retele de canalizare de pe strada Campul Linisti.
Pe retea se vor prevedea camine de schimbare de directie, cdmine de vizitare din tuburi de beton, conform
STAS 2448-82, si camine de racord. Conductele vor fi din teavd PVC KG SN4 montate subteran sub
adancimea de inghet si vor avea diametre cuprinse intre De 200 — 250 mm.

Pentru evitarea colmatarii conductei de canalizare se vor monta cate un camin de vizitare la fiecare 50 de
m si la fiecare schimbare de directie. Cdminele de vizitare pentru canalizare montate vor fi realizate cu
sectiune circulara @800, din tuburi de beton si fiind carosabile vor fi acoperite cu capace si rame tip
carosabil, conform STAS 2308. Sectiunile cdminelor sunt standardizate, iar indltimea lor variaza in functie
de cota de montare a tuburilor de canalizare. Pentru accesul personalului de intretinere in timpul exploatdrii
retelei, caminele vor fi prevazute cu o gaura de acces.

Instalatiile interioare de canalizare a apelor uzate se vor dimensiona conform 19/2015 si STAS 1795,
determinand debitul de calcul prin insumarea debitului stabilit in functie de echivalentii de debit la scurgere,
cu debitul maxim de scurgere aferent tronsonului respectiv, urmarindu-se respectarea gradului de umplere
maxim admis al conductelor, a vitezei reale de scurgere, precum si asigurarea pantelor de montaj impuse
de STAS 1795. De asemenea s-a realizat un calcul si pe baza STAS 1343/2006 si 1846-1 determinandu-se
debitul orar zilnic, si debitul orar maxim.

Diametrele conductelor de canalizare se vor alege din conditii constructive si se vor verifica hidraulic
astfel:

- la conductele verticale viteza reald sa fie mai mica decat viteza maxima admisa;

- la conductele orizontale viteza reald sa fie mai mare decat viteza minima de autocuratire(0,7m/s)
si mai mica decat viteza maxima admisa (vmin vr vmax) si gradul de umplere sa fie mai mic decat gradul
de umplere maxim admis u umax;

Instalatia de canalizare pluviala
Se propune racordarea retelei de colectare a apelor pluviale de pe drumurile din incinta la acesta retea
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existenta.

Apele pluviale de pe parcelele de locuire si servicii/comert vor fi colectate de pe suprafata nivelatorilor prin
intermediul jgheaburilor si burlanelor si vor fi evacuate pe zona verde aferenta fiecdrei proprietdti.

Apele pluviale colectate de pe suprafetele carosabile vor fi colectate prin guri de scurgere de tip Geiger si
directionate un camin de racord si mai apoi in reteaua de canalizare pluviala existenta pe strada Campul
Linistii

Conductele de canalizare pluviala vor fi din teava PVC KG SN4 montate subteran sub adancimea de inghet
si vor avea diametre cuprinse intre De 160 — 315 mm.

Debit de calcul pentru apele meteorice este de 51,00 I/s

Instalatia de electrica iluminat

Se propune extinderea retelei printr-o bucla care sa alimenteze noul cartier de la postul de transformare
care este situat la o distanta de aproximativ 220 m.

Se propune ca intreaga distributie a energiei electrice catre consumatori sa se faca prin linii electrice
subterane, atat pentru alimentarea cladirilor cat si a iluminatului stradal. lluminatul public va fi alimentat
prin fir pozat subteran, echipat cu corpuri de iluminat tip LED si amplasat la distante conform normativelor
tehnice in vigoare.

Instalatia alimentare cu gaze naturale

Se propunere construirea unei statii de reglare masurare in imediata vecindtate a cartierului si realizarea
unei retele de alimentare cu gaze pentru noul cartier. Reteaua de distributie a gazelor naturale va din
teava de polietilena montata ingropat sub adancimea de inghet .

3.5. Zonificarea functionald - reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici
Prezenta documentatie are ca obiect initierea Planului Urbanistic Zonal — Ansamblu de cladiri rezidentiale,
pe terenul proprietate privata a persoanelor juridice, situat in Arad, str. Campul Linisti.
Interventiile urbanistice propuse, au drept scop valorificarea la potentialul sau maxim al terenului aflat in
studiu prin generarea unei zone predominate de locuinte si de functiuni complementare acesteia cum ar
fi comertul si serviciile.
3.5.1 Principii de compozitie pentru realizarea obiectivelor noi, integrarea si amenajarea noilor constructii
si armonizarea cu cele existente:
In elaborarea documentatiei s-au avut in vedere urmdtoarele principii de lucru:
- Trasarea unei tramei stradale cat mai eficienta din punct de vedere al accesibilitati.
- Trasarea tramei stradale ce permite extinderea acesteia catre zonele din imediata proximitate a
parcelei astfel facilitand dezvoltarea ulterioara a zonei.
- Generarea unor parcele, in mare parte, de forma rectangulara orientate cu latura scurta pe
aliniament.
- Parcele ce permit realizarea de constructii in regim individual, cuplat sau insiruit.
- Parcelele vor putea fi unificate fara a fi nevoie de planuri urbanistice, doar cu lucrari topografice in
conditiile prevazute in regulamentul de urbanism atasat acestei documentatii.
- Functiunea de locuire la etaj sau mansarda poate fi mixata la parter cu functiuni compatibile,
cum ar fi: spatii comerciale de mici dimensiuni, servicii care nu genereaza un flux mai mare de 3
autovehicule/h, mici ateliere manufacturiere nepoluante si care nu genereaza disconfort
vecinatatilor sau sedii de firma.
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- Suprafete libere de constructii sunt destinate spatiilor verzi amenajate

- Cladirile se vor amplasa conform planurilor si planselor de reglementari urbanistice.

- Numarul de parcari amplasate in incinta se va stabili in corelare cu functiunile propuse, respectand
legislatia specifica, dar nu mai putin de un loc de parcare pentru fiecare apartament pentru zona
de locuire.

- Stationarea autovehiculelor pe suprafata carosabila este interzisa, pentru autovehicule se vor
amenaja locuri de parcare / garare pe suprafata parcelelor. Sunt exceptate de la aceasta regula
cazurile deosebite si de urgenta.

In cadrul parcelei se vor respecta prevederile Codului civil cu privire la distantele fata de vecinatati.

Materialele utilizate la realizarea construciilor, cat si volumetria si imaginea lor vor fi tratate unitar si vor fi
specifice si adaptate zonei si momentului actual.

Utilizarile vor fi in principal cele specifice locuiri.

In partea de sud/sud-vest a terenului ce face obiectul prezentului studiu vor fi amenajate o serie de parcele
cu destinatie mixta, si va fi prezenta atat functiunea de locuire cat si cele de tipul cresd, gradinita, after-
school, sedii de firma, functiuni pentru ocrotirea sanatatii, birouri, servicii bancare si altele asemenea.
Parcelele se vor echipa cu retea de apa, canalizare, energie electrica, gaze naturale, conform standardelor
legale.

Se vor amenaja circulatii carosabile si pietonale conform necesitatilor dezvoltarii.

S-a optat pentru o mixare a functiunilor pentru a crea o zona de locuire adaptata la scara umana.

Siiin mod firesc punctul de pornire in proiectare acestor zone de locuire sunt simturile si mobilitatea fiintelor
umane care reprezinta baza biologica pentru comportamentul, activitétile si comunicare acestora cu
spatiul urban.

Conform schimbarile aduse de noile tehnologii asupra modului de viata a ultimilor ani si de necesitatile de
trai in actuala societate, putem concluziona ca pentru a raspunde provocarilor aduse de aceste schimbari
zonele precum cele ce fac pare din studiu de fata trebuie gandite ca o celula componenta a unui sistem
mai mare numit oras, metropola, etc.

Acesta celula formand ea insdsi un sistem de sine statator ce se poate auto sustine, adica toate serviciile si
necesitatile vitale pentru locuitorii acestei asa numite ,celule” sa se regdseasca in cadrul acesteia.

Astfel ori ce locuitor al unei astfel de zone sa isi poata satisface necesitatile recurente in carul unui areala
ce se intinde pe maxim 500-1000m distanta ce poate fi parcursa cu usurinta de aproape oricine in 30min.
Astfel orasul si arhitectura acestuia nu va mai fie gandita pentru scara de 60km/h (viteza unui autovehicul
Ci pentru o scara de 5-7km/h- scara umana.

De aceea s-a optata in principal pentru o astfel de rezolvare urbanistica a terenului ce face parte a prezentei
documentatii urbanistice.

3.5.2 Regim de inaltime si inaltimea la cornisa

LOCUINTE INDIVIDUALE, CUPLATE
SAU INSIRUITE (UTR Li)

Regimul de In&ltimea la
tnaltime admis cornisa

P 3,50m

S+P 350m
S+P+M 510 m
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PUZ
SC ARED SA

S+P+1E 6,50 m
D+P 500 m
D+P+M 6,60 m
D+P+1E 8,50 m
P+1E 6,50 m
P+1E+M 8,10 m
S+P+1E+Er 9,50 m
3.5.3 Indicatorii propusi:
Bilant teritorial parcela propusa pentru amenajare PUZ
Situatie Existente Situatie Propusa
mp % mp %
Teren arabil 40 000.00 100 0 0
Locuire individuala 0 0 25476,63 63.70
Zona Mixta 0 0 2601,36 6.50
Circulatii 0 0 8668,97 21.67
Spatii verzi 0 0 3253,03 8.13
Total 40 000.00 100 40 000.00 100

- retragere de 5m de la frontul stradal pentru cladirile principale, garajele vor putea fi amplasate si pe front
in zonele permise de plansa de reglementari

- retragere 6m fata de fundul de lot.

Pentru UTR Li Subzona L, zona locuinte:

- procent de ocupare a terenului de 40% (PQOT)

- coeficient de utilizare a terenului de 1.20 (CUT)

Pentru UTR Li Subzona M, zona mixta:

- procent de ocupare a terenului de 40% (POT)

- coeficient de utilizare a terenului de 2,00 (CUT)

3.6 Modul de integrare a investitiei/operatiunii propuse in zond

Prin investitia propusa se urmdreste continuarea tendintelor zonei care este predominant ocupata de
functiunea de locuire individuala.

De asemenea se mai poate observa ca dea lungul str. Campul Linistii s-au dezvoltat diverse activitati
economice unele generatoare de trafic greu.

Propunerea de fata totusi urmareste dezvoltarea zonei prin implementarea unor functiuni cat mai putin
invazive si deranjante atat pentru mediu cat si pentru vecinatati.

3.7 Prezentarea consecintelor economice si sociale la nivelul unitatii teritoriale de referinta

Realizarea investitiei consideram ca va fi oportuna atat pentru vecinatati cat si pentru populatia
din mun. Arad.
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Acesta noua dezvoltarea va veni in intampinarea cererilor de pe piata imobiliara, cat si pentru
forta de munca deoarece se vor crea noi locuri de munca atat pe parcursul dezvoltarii zonei, in
constructii, cat si dupa aceea prin permiterea dezvoltarii ulterioare a diferitelor activitati economice
si de servicii complementare cu functiunea de locuit.

Intentia initiatorului este de a dezvolta si pune in valoare potentialului urbanistic al zonei prin
extinderea / modernizarea / dezvoltarea capacitatilor urbane existente.

Prin modernizarea si extinderea functiunilor se doreste reintregirea necesitatilor zonei.

Impactul social asupra zonei se doreste a fi unul pozitiv si benefic prin crearea si intregirea
comunitati locale.

3.8 Protectia mediului

Dezvoltarea durabild a asezarilor umane obliga la o reconsiderare a mediului natural sub toate
aspectele sale: economice, ecologice si estetice si accentueaza caracterul de globalitate a
problematicii mediului. Raportul mediu natural — mediu antropic trebuie privit sub aspectul
modului in care utilizarea primului este profitabild si contribuie la dezvoltarea celui din urma.
Aplicarea masurilor de reabilitare, protectie si conservare a mediului va determina mentinerea
echilibrului ecosistemelor, eliminarea factorilor poluanti ce afecteaza sandtatea si creeaza
disconfort si va permite valorificarea potentialului natural si a sitului construit.

Prin reqgulamentul de urbanism se prevede asigurarea de minim 20% din suprafata privatd ocupata
de spatii verzi — ce va fi realizat in interiorul fiecarei parcele rezultate. Se prevad plantari de zone
verzi, punerea in valoare a cadrului natural existent.

Odata cu realizarea urbanizarii zonei propuse este necesara asigurarea utilitatilor aferente
acestora, respectiv alimentarea cu apa si canalizarea. Prin adaptarea solutiei de canalizare si
alimentare cu apa in sistem centralizat, solutia ce se propune este conforma cu normelor europene
actuale.

Depozitarea controlatd a deseurilor: colectarea si depozitarea deseurilor menajere se va face pe
fiecare parceld, controlat, in containere speciale, urmand a fi evacuate periodic prin colectarea de
catre o firma specializatd, in baza unui contract.

Recuperarea terenurilor degradate si / sau deformate in urma realizari obiectivelor se va reface la
forma initiala pe cat posibil si se vor imbunatati cu solutii ce vor permite o dezvoltate prietenoasa
cu mediu.

Organizarea sistemelor de spatii verzi vor fi de mai multe tipuri: gazon, pomi si plante decorative.

Referitor la problemele de mediu care ar putea aparea prin edificarea obiectivelor reglementate
prin PU.Z., se mentioneaza ca investitia proiectata nu este de natura sa afecteze mediul natural
si/sau construit.

Pe toata durata desfasurari lucariilor de constructie se vor respecta prevederile normativelor si
legislatie in vigoare cu privire la transportarea, manipularea si depozitarea materialelor, de
asemenea la realizarea fiecarui obiectiv din prezentul PUZ se vor respecta planurile de organizare
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de santier, ce vor fi prevazute prin documentatia de autorizatie.

Locurile de parcare se vor amenajare pe parcele, doar locuri de stationare se vor permite paralel
drumului de acces.

4. CONCLUZII = MASURI IN CONTINUARE
4.1Tnscrierea in prevederile PUG

Din cele prezentate rezulta ca propunerile pentru acest PU.Z. completeaza prevederile generale ale
PU.G. Municipiul Arad referitoare la intravilanul localitatii. Prevederile actualului PU.Z. au tinut cont de
situatia existenta pe amplasamentele imediat invecinate.
4.2. Principalele categorii de interventii

- parcelareg;

- retele edilitare;

- drumuri de incintg;

- amenajarea spatiilor verzi cu rol de protectie;

- realizarea constructiilor conform legislatiei in vigoare la momentul respectiv.
S-a urmarit ca aceste functiuni amplasate distinct in zong, sa permit o corecta grupare functionala si
O etapizare corespunzatoare a lucrdrilor cu minima afectare a vecinatatilor. Enumerarea prezentata nu
este obligatorie ca prioritati de interventii - ele fiind dictate evident de sursele de finantare pentru
diversele lucrari dar este obligatoriu ca in toate situatiile, toate utilitatile a tuturor obiectivelor sa fie
asigurate cu utilitati inainte de punerea lor in functiune.

4.3 Aprecieri ale elaboratorului PUZ

Ca elaborator al documentatiei, consideram ca ea reflecta posibilitatile si cerintele zonei, cu influente
pozitive in dezvoltarea durabila si sustenabild a orasului.

Restrictiile posibile - functionale, de destinatie, calitate, indici ocupare teren etc. sunt detaliate in RLU
la capitolele de propuneri si prezentate in Plansa de Reglementari aferente PUZ-ului.

Intocmit

arh. Nagy-Vizitiu Alexandru

ag.urb.arh.dipl.Fodor-Doba Laura

16 - Memoriu - februarie 2022



Plan Urbanistic Zonal — ,Intocmire PU.Z. si R.L.U. aferent pentru ansamblu de cladiri rezidentiale ( zona de
locuire cu functiuni complementare de comert si servicii )"

Amplasament: str. Campul Linistii, F.N. Identificat prin extrasul C.F. 3434132,
Faza: PUZ

Beneficiar: SC ARED SA

Colectiv proiectare: Proiectant General_specialitate urbanism S.C. MODULAR S.R.L

REGLAMENT LOCAL DE URBANISM

1. GENERALITATI

1.1 Introducere, Rol R.L.U.

Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U) este o documentatie cu caracter de
reglementare prin care se detaliaza, sub forma unor norme tehnice si juridice, modul de
realizare a constructiilor si prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor situate pe
un anume perimetru al unei zone studiate.

Prezentul Regulament Local de Urbanism este parte integranta a prezentului Plan
Urbanistic Zonal (PUZ) ,intocmire PU.Z. si R.LU. aferent pentru ansamblu de cladiri
rezidentiale ( zona de locuire cu functiuni complementare de comert si servicii )" parcelele
cu:

C.F. 3434132, nr. cad. 3434132, Suprafata teren = 40 000.00 mp

localizate in mun. Arad judetul Arad si constituie un ansamblu de norme si
reglementari obligatorii pentru administratia publica locala care stau la baza emiterii actelor
de autoritate publica locala (certificate de urbanism respectiv autorizatii de construire)
pentru realizarea constructiilor in zona studiata.

Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) are o dubla utilitate:

-stabileste reguli proprii zonei pentru care a fost elaborat, in domeniul urbanismului, in acord
cu principiile de dezvoltare durabila (configuratia parcelelor, natura proprietatii, amplasarea
si conformarea constructiilor si amenajarilor aferente) precum si conditiile de ocupare si
utilizare a terenului);

-precizeaza caracterul definitiv al zonei (in acord cu prevederile Planului Urbanistic General
si Regulamentul Local de Urbanism impus prin PUG) si impune conditiile si restrictiile
necesare respectarii acestor prevederi. Regulamentul Local de Urbanism se elaboreaza
odata cu Planul Urbanistic Zonal.

1.2. Cadru legal de elaborare a Regulamentului Local de Urbanism
La baza R.L.U. aferent PUZ sta:
e legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile
si completarile ulterioare, republicata.
e Regulamentul General de Urbanism (RGU) aprobat cu HGR nr. 525/1996
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e Legea nr. 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii si unele masuri pentru
realizarea locuintelor, cu modificarile si completarile ulterioare, republicata.

e Ordinul MLPAT nr.21/N/10.04.2000-Ghid privind elaborarea si aprobarea RLU

e Codul Civil si alte acte legislative cu aplicabilitate in domeniul constructiilor

e Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G. nr.525/1996 republicat;

e Ghid privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor locale de urbanism — indicativ
GM — 007 - 2000, aprobat prin ordinul M.L.PA.T. nr. 21/N/2000;

e Ordinul Ministrului Sanatatii nr.536/1997 pentru aprobarea normelor de igiena a
recomandarilor privind modul de viata al populatiei;

e Alte documentatii de urbanism elaborate in zona.

1.3.  Aprobarea Regulamentului Local de Urbanism
Regulamentul Local de Urbanism anexat la PU.Z. si R.L.U. aferent pentru ansamblu

de cladiri rezidentiale ( zona de locuire cu functiuni complementare de comert si servicii )"-
in baza CU nr.733/20.apr.2021 si Avizului de Oportunitate nr.30 din 23.09.2021, parcela cu
C.F. 343132, nr. cad. 343132, cu suprafata de = 40 000.00 mp adica 4.00ha situat in mun.
Arad jud. Arad, se aproba prin Hotarare a Consiliului Local Arad, pe baza avizelor si
acordurilor prevazute de lege si devine act de autoritate publica al Administratiei Publice
Locale.

14. Domeniu de aplicare
Domeniul de aplicare al prezentului Regulament Local de Urbanism se refera la

proiectarea si realizarea tuturor constructiilor ce vor fi amplasate pe suprafata de teren din
teritoriul administrativ al Mun. Arad judetul Arad, constituita din parcela cu C.F. 3434132, nr.
cad. 3434132, cu suprafata de = 40 000.00 mp adica 4.00 ha.

Prevederile PU.Z. - ului se pot extinde si la zonele limitrofe.
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2. PRECIZARI, DETALIERI SI  EXEMPLIFICARI ~ PRIVIND  UTILIZAREA
REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM SI LA AUTORIZAREA EXECUTARII
CONSTRUCTIILOR

21. Requli de baza Privind modul de ocupare al terenurilor, Requli cu privire la
pastrarea integritati mediului si protejarea patrimoniului natural si construit

2.1.1. Evolutia zonei

Amplasamentul analizat este situat in zona nordica a intravilanului Municipiul Arad, la
vest de Penitenciarul Arad, la aproximativ 0.8 km sud de Centura mun. Arad str. Ovidiu si la
1.7km fata Calea Aurel Vlaicu, accesul pe parcela se face de pe strada Campul Linistii strada
ce leaga cele doua artere importante mai sus mentionate.

Parcela consta dintr-o suprafata de 4,00 ha de teren cu folosinta agricola.

Zona studiata nu este inca dezvoltata la potentialul sau.

Terenurile aflate in imediata vecinatate au functiune agricola, dar cele situate la o distante
de 500m inspre centru mun. Arad sunt majoritatea ocupate cu cladirii de adapostesc
functiuni de locuire, servicii.

In situatia de fata este necesara si oportuna elaborare unei noi documentatii urbanistice
care va reglementa dezvoltare zonei conform noilor cerinte si necesitati ale zonei pentru a
avea o dezvoltare coerenta si cu un impact pozitiv la nivelul municipiului Arad.

2.1.2. Resurse ale subsolului

La data elaborari acestei documentatii terenul nu figureaza ca avand resurse ale
subsolului, dar in cazul identificarii de zone cu resurse pe teritoriul ce face obiectul
prezentului PU.Z., modalitatea exploatarii acestora va face obiectul unui studiu de impact
aprobat conform legii.

2.1.3. Cadru natural
Terenul studiat este plan, avand o forma regulata.
Terenul studiat este acoperit in prezent de vegetatie ierboasa spontana, nefiind
cultivat in ultimii ani.
Terenul studiat este plan, avand o forma aproximativ regulata si este acoperit in prezent
de vegetatie ierboasa spontana, nefiind cultivat in ultimii ani.
Zona climatica - Zona studiata se incadreaza conf. STAS 6472/2-83 in zona climatica
| cu temperaturi maxime in perioada de iarna de —12, iar zonarea climatica pentru
temperatura de vara conf. SR.10907/1-97 este |l
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Zona seismica - Conform Normativului P100-1/2006, constructiile se afla pe harta
de macro zonare seismica a tarii, in zona seismica avand ag=0,16g, perioada de colt Tc=0,7
sec.

Pentru determinarea conditiilor de fundare corespunzatoare amplasamentului indicat de
catre beneficiar, in fazele urmatoare de proiectare se vor intocmi studii geotehnice pentru
fiecare obiectiv in parte.

La stabilirea conditiilor generale de fundare ala amplasamentului, au fost luate in
considerare date cunoscute din zona.

Avand doar caracter informativ, cateva dintre concluziile si recomandarile ce se pot
desprinde la nivelul acestei fazei de proiectare (PUZ), sunt:

« terenul se prezinta plan si are stabilitatea generala asigurata;

« stratificatia este constituita din:

* sol vegetal pana la 0,5-0,?’m adancime; peste care local - cu totul izolat - exista
umpluturi neconsolidate, (gunoi menajer, moloz ... );

« argila prafoasa , uneori nisipoasa, cafenie cenusie, plastic vartoasa iar spre baza plastic

consistenta, pana la adancimi de 1,6-2,0m;

» urmeaza un pachet slab coeziv de praf argilos, uneori nisip prafos argilos, cafeniu
ruginiu, plastic consistent, pana la adancimi de 2,6-3,2m;

* si in continuare, pana la adancimea de 4,5-5,0m, orizontul nisipos, alcatuit din nisip,
uneori cu pietris in masa, cafeniu galbui, saturat, iar apoi inundat, de indesare medie.

* apa subterana a fost semnalata la adancimi de 21,5-3,5m si este cantonata in orizontul
nisipos, uneori si in pachetul slab coeziv.

Luand in considerare conditiile de fundare mentionate, pana la completarea gradului de
cunoastere al amplasamentului, cu date din forajele ce vor fi proiectate pentru urmatoarele
faze de proiectare, recomandam urmatoarele:

« fundare directa, fara subsol la adancimi sub 1,0m, in functie de caracteristicile
constructive si functionale propuse, pe stratul de argila prafoasa, sau nisipoasa, cafenii
cenusie, plastic vartoasa. In functie de adancimea optima de fundare ce va fi stabilits stratul
de fundare va putea fi atat nisipul prafos sau argilos, cafeniu ruginiu, plastic consistent, cat
si nisipul, uneori cu pietris in masa, cafeniu galbui, saturat, iar apoi inundat, de indesare
medie.

« in vederea stabilirii conditiilor optime de fundare. recomandam executarea a cel putin
cate 1 foraj, pentru fiecare obiect in parte. Numarul optim de foraje va fi apreciat de catre
geotehnician, in functie de dimensiunile obiectelor si de gradul de neuniformitate
litologica a terenului de fundare.
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» adancimea optima de fundare, precum si presiunea admisibila pentru calculul terenului
de fundare, se vor stabili, se vor stabili in cadrul studiilor geotehnice ce se va intocmi, pornind
de la caracteristicile constructive si functionale propuse de catre beneficiar.

« din punct de vedere seismic, amplasamentul se incadreaza in zona seismica de caldul
"D" (Ks= O, 16 si Tc= 1,0s).

2.1.4. Zone destinate circulatiilor publice

Principala cale de circulatie din zona este str. Campul Linistii. Drumul este amenajat, de
categoria ll, intr-o stare tehnica buna, cu doua benzi de circulatie pe sens si are o circulatie
cu un flux mediu de vehicule/ora. Prospectul drumului este de 23,00m nu necesita lucrari de
largire a terasamentului, pentru a putea fi folosit pentru tipul de trafic generat de
amplasament .

Terenul studiat este amplasat la cca. ~1 000m sud fata de intersectia strazii Campul Linistii
cu sos de centura Str. Ovidiu.

2.1.1. Zone cu valoare peisajera si Zone protejate
In proximitatea zonei studiata nu sunt prezente areale ale zonelor protejate sau zone
cu valoare peisajera ridicata.

2.2. Requli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

2.2.1. Siguranta in constructii
Autorizarea constructiilor de orice fel se va putea face numai in conditiile respectarii
prevederilor legale privind siguranta in constructii intre care se amintesc urmatoarele
considerente ca prioritare, fara ca enumerarea sa fie limitativa:

e Legeanr. 50/1991 cu modificarile ulterioare privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii inclusiv Normele metodologice pentru aplicare in vigoare la data eliberarii
Autorizatiei de Construire;

e Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructi;

e H.GR. nr. 264/1994 privind aprobarea unor regulamente privind calitatea in
constructii;

e H.G.R. nr. 925/1995 privind Regulamentul de verificare si expertizare tehnica a
proiectelor, a executiei lucrarilor si constructiilor, inclusiv instructiunile de aplicare
aprobate prin ord. M.L.PA.T. nr. 77/N/1996.

e Proiectele care insotesc cererea pentru autorizarea unor lucrari de constructii vor
cuprinde toate elementele necesare in care sa fie specificate masurile luate pentru
asigurarea conditiilor de siguranta privind realizarea si exploatarea constructiilor.
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2.2.2. Expunerea la riscuri naturale
Unitatile care adapostesc functiuni servicii, rezidentiale sau de alta natura nu se pot amplasa
pe terenuri pe care nu au fost luate masuri de prevenire a riscurilor naturale (efectele
excesului de umiditate, drenarea apelor pluviale, etc.).

2.2.3. Expunerea la riscuri Tehnologice
Unitatile care adapostesc functiuni servicii, rezidentiale sau de alta natura nu se pot
amplasa in zone expuse la riscuri tehnologice (zone expuse: culoarele si zonele de protectie
ale retelelor electrice, LEA 110 kV, a posturilor de transformare, a conductelor de transport
gaz, a statiilor de reglare-masurare, imediata vecinatate a zonei de aterizare/ decolare, etc.).

2.2.4. Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice
Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, pot
genera riscuri tehnologice, sunt interzise prin prezentul regulament.

2.2.5. Asigurarea echiparii edilitare
Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor presupun
cheltuieli de echipare edilitara ce depdsesc posibilitatile financiare si tehnice ale
administratiei publice locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de fonduri
de la bugetul de stat este interzisa.
Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionata de obligatia efectuarii, in
parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de catre investitorii interesati.
2.2.5.1 Alimentarea cu Apa
Se vor realiza lucrari edilitare prin care se vor asigura toate utilitatile fiecarui imobil
ulterior dezvoltat.
2.2.5.2 Canalizare
Se vor realiza lucrari edilitare prin care se vor asigura toate utilitatile fiecarui imobil
ulterior dezvoltat..
2.2.5.3 Alimentarea cu gaze naturale
Se vor realiza lucrari edilitare prin care se vor asigura toate utilitatile fiecarui imobil
ulterior dezvoltat.
2.2.5.4 Alimentarea cu energie electrica
Se vor realiza lucrari edilitare prin care se vor asigura toate utilitatile fiecarui imobil
ulterior dezvoltat.
2.2.5.5 Telecomunicatii
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Se vor realiza lucrari edilitare prin care se vor asigura toate utilitatile fiecarui imobil
ulterior dezvoltat.

2.2.6. Probleme de mediu si asigurarea comptabilitatii functiunilor

Situatia existenta in zona nu afecteaza cadrul natural.

Terenul studiat nu este expus riscurilor naturale. Stabilitatea terenului este asigurata,
conform studiului geotehnic intocmit pentru terenul propriu-zis.

Terenul dispune de posibilitatea racordarii la retelele publice de apa potabilii,
canalizare menajera, energie electrica, telecomunicatii si gaze naturale. Apele pluviale pot fi
dirijate catre un bazin colector de unde, prin pompare, sa se asigure stropitul zonelor verzi
propuse.

In zona nu exista valori de patrimoniu construit ce necesita protectie si nici potential
balnear.
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3. Utilizarea Functionala

3.1. Domeniu de aplicare
Zona care face obiectul prezentului Regulament Local de Urbanism este situata in
intravilanul mun. Arad. identificata prin C.F. 3434132, nr. cad. 3434132, cu suprafata de =
40 000.00 mp adica 4.00 ha.
Pe terenului studiat in suprafata de 40 000,00mp( 8.43 ha), s-au delimitat urmatoarele zone
functionale:
3.1.1. UTR LI-Locuinte individuale
Generalitati:
Caracterul zonei
— Functional
caracterul locuintelor:
individuale, colective mici, medii sau mari, locuinte hibride de tip vagon
(care sunt de fapt locuinte colective pe orizontala);
— Morfologic
tipul parcelarului:
creat prin parcelarea unui teren mai mare rezultand parcele cu forma
aproximativ dreptunghiulara
configuratia in raport cu spatiul stradal:
geometric ordonata in raport cu trasee prestabilite
volumetria:
regim de construire (continuu sau discontinuu), inaltime mica, maxim
S/D+P+1e+M/Er, mod de terminare al volumelor terasa sau acoperis
sarpanta.
spatiul liber :
continuu vizibil din circulatiile publice

3.1.1.1 Subzona L- locuinte
art1.  Utilizari admise
Sunt admise urmatoarele:

- Locuinte individuale mici si medii cu maxim 2 apartamente in regim de
construire, insiruit, cuplat sau izolat; echipamente specifice zonei rezidentiale;
garaje, imprejmuiri, plantatii; amenajari exterioare;

- parcaje la sol

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

- spatii plantate — scuaruri;
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art.2.  Utilizari admise cu conditionari

- se admit si alte functiuni cum ar fi servicii profesionale si mici activitati
manufacturiere, cu conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca 250 mp
ADC, sa nu genereze transporturi grele, sa nu atraga mai mult de 5
autoturisme, sa nu fie poluante, sa nu aiba program prelungit peste orele
22,00 sisa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie;.

- constructiile pentru echiparea cu instalatii se pot amplasa cu conditia sa
corespunda necesitatilor si confortului populatiei, sa nu dauneze relatiilor cu
vecinatatile si sa fie puse in practica toate masurile pentru integrarea in mediul

art.3.  Utilizari interzise

Se interzic urmatoarele utilizari:

- Se interzice localizarea unitatilor care nu se inscriu in profilul zonei sau pot
incomoda functionarea acesteia.

- Se interzice localizarea activitatilor poluante si care prezinta risc tehnologic.

- Se interzice orice alte functiuni care nu sunt cuprinse la art.1 si art.2.

art.4.  Caracteristici ale parcelelor (forme, suprafete, dimensiuni)
Se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii:
locuinte izolate — front minim 12m, suprafata minima 250mp; locuinte cuplate
— front minim 10m, suprafata minima 200mp; locuinte insiruite — front minim
8m, suprafata minima 150mp.

art.5. Amplasarea cladirilor fata de aliniament

- Se admite construirea pe aliniament a garajelor cu conditia sa nu depaseasca
3,5m inaltimea maxima si latime de 6m, sa nu obtureze sau afecteze fatada
cladiri ci va trebui sa se inregistreze in acelasi stil arhitectural, sa nu se lase
calcane vizibile;

- Pentru alte functiuni se va construi retras fata de aliniament cu minim 5,0 mm.

art.6.  Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

- Cladirile construite in regim insiruit se vor alipi pe limitele laterale de
calcanele de pe parcelele invecinate cu exceptia celor de colt care vor
intoarce fatade spre ambele strazi;

- Cladirile construite in regim cuplat se vor alipi de calcanul cladirii de pe
parcela alaturata si se vor retrage fata de cealalta limita la o distanta de cel
putin jumatate din inaltimea la cornisa in punctul cel mai inalt fata de teren,
dar nu cu mai putin de 3.0 metrj;

- Cladirile construite in regim izolat se vor retrage fata de limitele laterale ale
parcelei cu cel putin jumatate din indltimea la cornisd, dar nu cu mai putin de
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2.0 metri pe una din laturi (conform codului civil) si nu mai putin de 3m pe
cealalta latura;

- Retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egalda cu jumatate din
inaltimea la cornisa, masurata in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu
mai putin de 6.0 metri.

art.7.  Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

- distanta intre cladiri va fi egala cu jumatate din inaltimea cladirii celei mai inalte,
dar nu mai putin de 5,00 metri;

- distanta de mai sus se poate reduce la jumatate daca pe fatadele opuse nu
sunt accese in cladire si/sau daca nu sunt ferestre care sa lumineze incaperi in
care se desfasoara activitati permanente;

- intoate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fata de incendii si
de alte norme tehnice specifice,;

art.8.  Circulatii si accese
- Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim
3.0 metri latime dintr-o circulatie publica sau privata direct sau prin servitute..
art.9.  Stationare autovehiculelor
Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice.
art.10.  Tnaltimea maxima admisa a cladirilor

inaltimea maxima a cladirilor va fi :

10

art.11.

art.12.

S/D+P+1e+M/Er —13 metri la coama pentru constructii de tip locuinte.
Aspectul exterior al cladirilor

volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu
vecinatatile imediate;

fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu
fatada principal3;

Conditii de echipare edilitara

Toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala
va fi facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in
reteaua de canalizare;

toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate
ingropat;
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art.13.  Spatii libere si spatii plantate

- Este obligatorie plantarea minim a unui arbore de dimensiuni medii (cu
dimensiunea coronamentului cuprins intre 3 si 5m) pentru fiecare 100mp de
teren liber.

- Se va asigura un procent de 25%, din suprafata parcelei, ca fiind spatii verzi
libere si/sau plantate.

- Se va asigura spatii de joaca, amenajate si echipate cu mobilier specific,
realizat conform normativelor in vigoare, astfel incat sa fie evitata accidentarea
utilizatorilor.

- Se interzice amplasarea spatiilor de joaca LEA.

- Se impune pentru parcelele ce au cel putin o limita comuna cu str. Campul
Linisti realizare unei fasii cu latimea de cel putin 2.5m de vegetatie cu talie
medie si inalta aceasta va fi pozitionata paralel cu strada si va avea rol de
perdea de protectie impotriva zgomotului si prafului generat de traficul
desfasurat pe str. Campul Linistii.

art.14.  Imprejmuiri
imprejmuirile spre strad& vor avea inaltimea de maxim 1,80 metri din care un soclu opac de
max. 0,60m si o parte transparenta care poate fi dublata cu gard viu.
imprejmuirile spre limitele de separare ale parcelelor cu indltime de maxima de 2.5 m.
art.15.  Procentul maxim de ocupare a terenului PO.T.
POT maxim = 40%
art16.  Coeficientul maxim de utilizare a terenului C.U.T
CUT maxim = 1,200 ADC/mp. Teren
art17.  Lucrari de unificare si parcelare
Se permite unificarea parcelelor cu respectarea raportului adancime mai mare sau cel putin
egala cu latimea parcelei.

3.1.1.2 Subzona M- mixta
art.1.  Utilizari admise
Sunt admise urmatoarele:

- Locuinte individuale mici si medii cu maxim 2 apartamente in regim de
construire, insiruit, cuplat sau izolat; echipamente specifice zonei rezidentiale;
garaje, imprejmuiri, plantatii; amenajari exterioare;

- parcaje la sol

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

11 -RLU- februarie 2022



Plan Urbanistic Zonal — ,Intocmire PU.Z. si R.L.U. aferent pentru ansamblu de cladiri rezidentiale ( zona de
locuire cu functiuni complementare de comert si servicii )"

Amplasament: str. Campul Linistii, F.N. Identificat prin extrasul C.F. 3434132,
Faza: PUZ

Beneficiar: SC ARED SA

Colectiv proiectare: Proiectant General_specialitate urbanism S.C. MODULAR S.R.L

spatii plantate - scuaruri;
locuinte de serviciu ;
conversia locuintelor in alte functiuni ce nu deranjeaza zona de locuit (de
exemplu: cresa, gradinita, after-school, sedii de firma, functiuni pentru
ocrotirea sanatatii, etc);
cladirii cu functiunea de servicii bancare, comerciale, birouri
este permisa utilizarea unor spatii de la parterul unor cladiri de locuit pentru
comert, servicii sau activitati ce nu contribuie la poluarea fonica sau de alta
natura a zonei inconjuratoare (de exemplu: cabinet medical, farmacie, birouri,
prestari servicii, comert, sedii de firme, galerii de arta, etc.);
servicii sociale, colective si personale;
comert alimentar tip restaurant/ bistro/ bar/ cofetarie/ cafenea cu terase
constructii si instalatii tehnico-edilitare necesare zonei.
art.2.  Utilizari admise cu conditionari
- se admit si alte functiuni cum ar fi servicii profesionale si mici activitati
manufacturiere, cu conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca 250 mp
ADC, sa nu genereze transporturi grele, sa nu atraga mai mult de 5
autoturisme, sa nu fie poluante, sa nu aiba program prelungit peste orele
22,00 sisa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie;.
- constructiile pentru echiparea cu instalatii se pot amplasa cu conditia sa
corespunda necesitatilor si confortului populatiei, sa nu dauneze relatiilor cu
vecinatatile si sa fie puse in practica toate masurile pentru integrarea in mediul
art.3.  Utilizari interzise
Se interzic urmatoarele utilizari:
- Se interzice localizarea unitatilor care nu se inscriu in profilul zonei sau pot
incomoda functionarea acesteia.
- Se interzice localizarea activitatilor poluante si care prezinta risc tehnologic.
- Se interzice orice alte functiuni care nu sunt cuprinse la art.1 si art.2.
art.4. Caracteristici ale parcelelor (forme, suprafete, dimensiuni)
Se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii:
locuinte izolate — front minim 12m, suprafata minima 250mp; locuinte cuplate
— front minim 10m, suprafata minima 200mp; locuinte insiruite — front minim
8m, suprafata minima 150mp.
art.5. Amplasarea cladirilor fata de aliniament
- Se admite construirea pe aliniament a garajelor cu conditia sa nu depaseasca
3,5m inadltimea maxima si latime de 6m, sa nu obtureze sau afecteze fatada
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cladiri ci va trebui sa se inregistreze in acelasi stil arhitectural, sa nu se lase
calcane vizibile;

- Pentru alte functiuni se va construi retras fata de aliniament cu minim 5,0 mm.

art.6.  Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

- Cladirile construite in regim insiruit se vor alipi pe limitele laterale de
calcanele de pe parcelele invecinate cu exceptia celor de colt care vor
intoarce fatade spre ambele strazi;

- Cladirile construite in regim cuplat se vor alipi de calcanul cladirii de pe
parcela alaturata si se vor retrage fata de cealalta limita la o distanta de cel
putin jumatate din inaltimea la cornisa in punctul cel mai inalt fata de teren,
dar nu cu mai putin de 3.0 metrj;

- Cladirile construite in regim izolat se vor retrage fata de limitele laterale ale
parcelei cu cel putin jumatate din indltimea la cornisd, dar nu cu mai putin de
2.0 metri pe una din laturi (conform codului civil) si nu mai putin de 3m pe
cealalta latura;

- Retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din
indltimea la cornisa, masurata in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu
mai putin de 6.00 metri.

art.7.  Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

- distanta intre cladiri va fi egala cu jumatate din inaltimea cladirii celei mai inalte,
dar nu mai putin de 5,00 metri;

- distanta de mai sus se poate reduce la jumatate daca pe fatadele opuse nu
sunt accese in cladire si/sau daca nu sunt ferestre care sa lumineze incaperi in
care se desfasoara activitati permanente;

- Intoate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fata de incendii si
de alte norme tehnice specifice,;

art.8.  Circulatii si accese

- Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim
3.0 metri latime dintr-o circulatie publica sau privata direct sau prin servitute..

art9. Stationare autovehiculelor

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor

publice.

Se face derogare de la regula mai sus mentionata doar in cazuri exceptionale.

13
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art.10.  Tnaltimea maxima admisa a cladirilor

inaltimea maxima a cladirilor va fi :

S/D+P+2e+M/Er - 17metri la coama pentru constructii in zona mixta.

Se admite un nivel mansardat inscris in volumul acoperisului, in suprafata de maxim 60% din
aria construita sau un etaj retras;

art.11.

art.12.

art.13.

art.14.

Aspectul exterior al cladirilor

volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu
vecinatatile imediate;

fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu
fatada principal3;

Conditii de echipare edilitara

Toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala
va fi facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in
reteaua de canalizare;

toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate
ingropat;

Spatii libere si spatii plantate

Este obligatorie plantarea minim a unui arbore de dimensiuni medii (cu
dimensiunea coronamentului cuprins intre 3 si 5m) pentru fiecare 100mp de
teren liber.

Se va asigura un procent de 25%, din suprafata parcelei, ca fiind spatii verzi
libere si/sau plantate.

Se va asigura spatii de joaca, amenajate si echipate cu mobilier specific,
realizat conform normativelor in vigoare, astfel incat sa fie evitata accidentarea
utilizatorilor.

Se interzice amplasarea spatiilor de joaca LEA.

Imprejmuiri

imprejmuirile spre strada vor avea indltimea de maxim 1,80 metri din care un soclu opac de
max. 0,60m si o parte transparenta care poate fi dublata cu gard viu.
Imprejmuirile spre limitele de separare ale parcelelor cu indltime de maxima de 2.5 m.

art.15.

Procentul maxim de ocupare a terenului PO.T.

POT maxim = 40%

art.16.

Coeficientul maxim de utilizare a terenului C.U.T

CUT maxim = 2,000 ADC/mp. Teren

14
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art.17.  Lucrari de unificare si parcelare

Se permite unificarea parcelelor cu respectarea raportului adancime mai mare sau cel putin
egala cu latimea parcelei.

Bilant Teritorial

Bilan teritorial parcela propusa pentru amenajare PUZ

Situatie Existente Situatie Propusa
mp % mp %
Teren arabil 40 000.00 100 0 0
Locuire individuala 0 0 25476.63 63.69
Zona Mixta 0 0 2601.36 6.50
Circulatii 0 0 8668.97 21.67
Spatii verzi 0 0 3253.03 8.13
Total 40 000.00 100 40 000.00 100
INTOCMIT DATA,
februarie 2022

arh.dipl. Nagy-Vizitiu Alexandru

arh.dipl. Fodor-Doba Laura
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Anexa 1— GLOSAR DE TERMENI- Definirea unor termeni utilizati

16

Accesul direct — posibilitatea de intrare- iesire fara afectarea altor functiuni sau
proprietati (G.M — 007 — 2000).

Accesul la drumurile publice — accesul carosabil direct sau prin servitute, din
drumurile publice la parcela(G.M — 007 — 2000) .

Atic - Parte a unei constructji situata deasupra cornisei si menita sa mascheze
acoperisul (DEX 1998). In cazul cladirilor cu acoperis terasd, se consider atic
elementul superior al fatadei, care depdseste cota ultimului planseu si avand rol
constructiv, de rebord, pentru straturile componente ale invelitorii si rol in ghidarea
apelor meteorice.

Bransamentul de apa — conducta de legatura de la reteaua publica de distributie la
consumatori, cuprinzand vana de concesie, apometrul si constructiile aferente
(camin,vana de golire etc.(G.M — 007 — 2000).

Brangsamentul de gaze — conducta de legatura, conducand gaz nemasurat de la o
conducta apartinand sistemului de distributie pana la iesirea din robinetul de
bransament, statia sau postul de reglare (G.M — 007 — 2000).

Bransamentul electric — partea din instalatia de distributie a energiei electrice
cuprinsa intre linia electrica (aeriana sau subterana) si instalatia interioara (a
abonatului) (G.M = 007 - 2000).

Categoria strazii — se stabileste in functie de rolul si caracteristicile functionale sau
tehnice, pe baza studiilor de circulatie. Definirea si stabilirea elementelor
caracteristice fiecarei categorii de strazi se face in conformitate cu actele normative
specifice domeniului (G.M — 007 — 2000).

Construibilitatea — calitatea unui teren de a primi o constructie, a carei destinatie si
caracteristici sunt compatibile cu atributele de fapt (legate de natura terenului si de
caracteristicile sale) si de drept (vizand servitutile care il greveaza) ale acestuia (G.M
—-007 — 2000).

Corniga - Partea superioara, iesita in afara si ornamentata, a zidului unei

constructii, avand rolul de a sprijini acoperisul si de a impiedica scurgerea apei de
ploaie pe fata cladirilor (DEX 7998). In cazul inexistentei acestui element in
arhitectura cladirii, in prezentul requlament se va considera streasina acoperisului.
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Domeniul public — totalitatea bunurilor care fac obiectul dreptului de proprietate
publica, ce apartin statului sau unitatilor administrativ-teritoriale. Domeniul public
poate fi de interes national, caz in care proprietatea asupra sa, in regim de drept
public, apartine statului, sau de interes local, caz in care proprietatea, de asemenea
in regim de drept public, apartine comunelor, oraselor, municipiilor sau judetelor
(G.M - 007 -2000).

Echiparea edilitara — ansamblul format din constructii, instalatii si amenajari, care
asigura in teritoriul localitatilor functionarea permanenta a tuturor constructiilor si
amenajarilor, indiferent de pozitia acestora fata de sursele de apa, energie, trasee
majore de transport rutier, feroviar, aerian sau naval, cu respectarea protectiei
mediului ambiant (G.M — 007 — 2000).

Edificabil (suprafata edificabild) — suprafata componenta a unei parcele, in

interiorul careia pot fi amplasate constructii, in conditiile Regulamentului Local de
Urbanism.

Functiunile urbane — activitati umane specifice care se desfasoara intr-o localitate,
intr-o anumita perioada de timp, localizate teritorial si definite de indicatori spatiali si
indicatori de functionare (G.M — 007 — 2000).

Garajele —constructii cu unul sau mai multe niveluri pentru stationarea, adapostirea,
intretinerea si eventual reparatia autovehiculelor (G.M — 007 — 2000).

Indici urbanistici — instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul
proiectarii si al dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeaza
dupa cum urmeaza:

Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construita
desfasurata (suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei.

Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate:

-suprafata subsolurilor cu inaltimea libera de pana la 1,80 m,

-suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea

autovehiculelor,

-spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile

-suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si
copertinelor necirculabile

- podurile neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incinta, scarile
exterioare, trotuarele de protectie; (Legea 350/2001)

Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construita
(amprenta la sol a cladirii) si suprafata parcelei. Suprafata construita este suprafata
construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care
depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a
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balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a
logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita. (Legea 350/2001)
Imrejmuirile — constructiile sau amenajarile (plantatii, garduri vii), cu caracter definitiv
sau temporar, amplasate la aliniament sau pe celelalte laturi ale parcelei, pentru a o
delimita de domeniul public sau de proprietatile invecinate (G.M — 007 — 2000).
Locuinta individuala — unitate functionala, formata din una sau mai multe camere de
locuit, situate la acelasi nivel al cladirii sau la niveluri diferite, cu dependintele, dotarile
si utilitatile necesare, avand acces direct si intrare separata, destinate exclusiv ei, si
care a fost construita sau transformata in scopul de a fi folosita de o singura
gospodarie, pentru satisfacerea cerintelor de locuit. De regula, locuinta individuala
dispune de o parcela proprie.

Locuinte colective —grup de locuinte, amplasat pe o singura parcela si situat in una
sau mai multe constructji, avand de reguld acces comun si und exista atat proprieta;
comune cat si proprietati individuale.

Nivel — spatiu construit suprateran sau subteran al constructiilor inchise sau
deschise, delimitat de plansee. Constituie nivel supanta a carei arie este mai mare
decat 40% din cea a incaperii/spatiului in care se afla (P1718-99 Normativ de
sigurantd la foc a constructiilor).

Nivel retras (prescurtat: R)— nivel ale carui limite exterioare, in proiectia orizontals,
sunt retrase fata de cele ale nivelului inferior. in sensul prezentului regulament, un
nivel retras se va retrage de la toate fatadele cladirii care sunt vizibile din spatiul
public, in asa fel incat planul care uneste cornisa superioara sau aticul ultimului nivel
plin cu cea a nivelului retras sa nu formeze un unghi mai mare de 60 grade cu planul
orizontal. Suprafata construita desfasurata a nivelului retras nu va depasi 60 % din
cea a ultimului nivel plin (neretras).

Parcajele — spatii amenajate la sol sau in constructii pentru stationarea, respectiv
pentru adapostirea autovehiculelor pe diferite perioade de timp (G.M — 007 — 2000).
Parcela — suprafata de teren ale carei limite sunt sau nu materializate pe teren,
proprietatea unuia sau mai multor proprietari, apartinand domeniului public sau
privat, si care are un numar cadastral ce se inscrie in registrul de publicitate funciara.
impreuna cu constructiile sau amenajérile executate pe suprafata sa, parcela
reprezinta un bun imobil (G.M — 007 — 2000).

Servitute de utilitate publica — sarcina impusa asupra unui imobil pentru uzul si
utilitatea unui imobil avand un alt proprietar. Masura de protectie a bunurilor imobile
publice nu poate fi opusa cererilor de autorizare decat daca este continua in
documentatiile de urbanism aprobate (avand drept consecinta o limitare
administrativa a dreptului de proprietate) (Legea 350/20017).
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Strada — drumuri publice din interiorul localitatilor indiferent de denumire (strada,
cale, chei, splai, sosea, alee, fundatura, ulita) (G.M — 007 — 2000).

Suprafata construita desfasurata (SCD) — suma suprafetelor desfasurate a tuturor
planseelor. Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata
subsolurilor cu inaltimea libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie
stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei
civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si
copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces
pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie (Legea
350/2001).

Suprafata construita (SC) — suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia
teraselor descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor,
scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m
de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata
construita (Legea 350/2001).

Unitate teritoriala de referinta (UTR) — subdiviziune urbanistica a teritoriului unitatji
administrativ-teritoriale de baza, constituita pe criterii urbanistice similare sau
omogene, avand drept scop pastrarea, refacerea sau dezvoltarea teritoriului in
concordanta cu traditiile, valorile sau aspiratiile comunitatii la un moment dat si
necesara pentru:agregarea pe suprafete mici a indicatorilor de populatie si de
construire,  determinareacaracteristicilor  urbanistice,  stabilirea  indicatorilor
urbanistici, reglementarea urbanistica

omogena. UTR, avand de regula suprafata de 1-20 ha si in mod exceptional pana la
100 ha, se delimiteaza pe limitele de proprietate, in functie de unele dintre
urmatoarele caracteristici, dupa caz:

- relief si peisaj cu caracteristici similare;

- evolutie istorica unitara intr-o anumita perioads;

- populatie cu structura omogena;

- sistem parcelar si mod de construire omogene;

- folosinte de aceeasi natura ale terenurilor si constructiilor; - regim juridic al
imobilelor similar; reglementari urbanistice omogene referitoare la

destinatia terenurilor si la indicii urbanistici (Legea 350/20017).

Zona functionala — parte din teritoriul unei localitati in care, prin documentatiile de
amenajare a teritoriului si de urbanism, se determina functiunea dominanta existenta
si viitoare. Zona functionald poate rezulta din mai multe parti cu aceeasi functiune
dominanta (zona de locuit, zona activitatilor industriale, zona spatiilor verzi etc.).
Zonificarea functionala este actiunea impartirii teritoriului in zone functionale (Legea
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INTOCMIT DATA,

arh.dipl. Nagy-Vizitiu Alexandru febr. 2022

arh.dipl. Fodor-Doba Laura
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PROIECT NR.: 16/2021

FAZA: PU.Z
BENEFICIAR:  S.C. ARED S.R.L.
OBIECTIV: Intocmire P.U.Z. si R.L.U. aferent pentru ansamblu de cladiri rezidentiale ( zona de

locuire cu functiuni complementare de comert si servicii )

PLANUL DE ACTIUNE
PENTRU IMPLEMENTAREA INVESTITIILOR PROPUSE

1. Date de recunoastere a investitiei

DENUMIRE PROIECT: Intocmire P.U.Z. si R.L.U. aferent pentru ansamblu de cladiri
rezidentiale ( zona de locuire cu functiuni complementare de comert
si servicii )

AMPLASAMENT: str. Campul Linistii, Mun. Arad, Jud. ARAD,
identificat cu extras CF 343132

FAZA: Plan Urbanistic Zonal

NR. PROIECT: 16/2021

BENEFICIAR: S.C. ARED S.R.L.

PROIECTANT: S.C. MODULAR SRL

Strada Nicolae Grigorescu nr.7, Municipiul Arad, judetul Arad
T:0740166298/ E: laura.doba@ared.ro

2. Etapizarea investitiei

2.1. Dupa aprobarea in Consiliul Local al Mun.Arad a prezentului PU.Z. se vor obtine
etapizat Certificate de Urbanism pentru categoriile de lucrari necesare investitiei — perioada
estimata implementarii planului de actiune: oct.2020-oct.2035

Beneficiarii intentioneaza sa realizeze un ansamblu de cladiri rezidentiale, cu functiuni
complementare de comert si prestari servicii.

Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:

a) constructii noi :

- cladiri de locuinte individuale si functiuni complementare, servicii si comert (UTR Li Subzona L,
parcele P1-87)

- cladiri de locuinte individuale si functiuni complementare (UTR Li, Subzona M, parcele P88-93)
b) racorduri la retelele tehnico — edilitare si retele de incint3;

C) sistematizare verticala a terenului;

d) platforme parcaje, drumuri de incinta si accesul autospecilalor de interventii;

€) amenajare spatii verzi si plante, parc, locuri de joaca (UTR Li, Subzona L, parcele P94-97)

f) platforme gospodaresti si amenajari tehnico-edilitare

g) documentatia de fata propune reglamentarea zonei

2.2.0btinerea Autorizatiilor de construire etapizat pentru categoriile de lucrari necesare
investitiei — estimat noi.2022-0ct.2032

2.3. Inceperea lucrarilor conform Autorizatiilor de constructii etapizat - estimat noi.2022-
oct.2032
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2.4. Incheierea si receptia constructiilor se va desfasura pe etape de executie
2.5. Receptia lucrarilor necesare investitiei si intabularea in Cartea funciara se va desfasura
in etape - estimat ian.2022-oct.2032

Categoriile de lucrdri aferente investitiei sunt estimate a se realiza in perioada 2022-2032.
Costurile aferente realizarii investitiei sunt in sarcina Beneficiarilor

In timp planul de actiune poate suferi modificari daca beneficiarii considera favorabil .

INTOCMIT DATA,
februarie 2022
arh.dipl. Nagy-Vizitiu Alexandru

arh.dipl. Fodor-Doba Laura

fnsusit de beneficiarul / titular documentatie PUZ : SC ARED SA, Jiva Dan-loan



Beneficiar: S.C. Ared S.A. Proiect nr.

Proiectant Specialitate Arhitectura si Urbanism:
SC MODULAR SRL Arad, Str. Poetului 1/C 16/2021

Arad, str. GRIGORESCU, nr. 7, CF RO6471430 Titlu proiect:  Intocmire P.U.Z. si R.L.U. aferent pentru ansamblu
de cladiri rezidentiale ( zona de locuire cu

SPECIFICATIE NUME SEMNATURA| Scara: functiuni complementare de comert si servicii )

4 SEF PROIECT - . Amplasament: str. Campul Linisti, F.N. Identificat prin extrasul
3 - 110000 CF. 343132, Jud. Arad
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